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1°- MEMORIA DESCRIPTIVA

1.1.- AGENTES

El promotor es Mariora Popescu con D.N.I, X8918134-E y con domicilio 2 efectos
de notificacién en la C/Adelfas N°3  1°-B (37006) de Salamanca.

El Autor del proyecto es el Ingeniero Técnico Agricola en Explotaciones

Agropecuarias, D. Carlos José Sinchez Rodriguez, colegiado 1344 del Colegio Oficial de
Ingenieros Técnicos Agricolas de Castilla Duero.

1.2- INFORMACION PREVIA.

OBJETO

Este proyecto ticne por objeto la obtencién de la licencia ambiental y legalizacién
de la obra para una explotacién ganadera de vacuno reproduccién carne en régimen
extensive, para 13 reproductoras, sementales, para lo cual serd presentado ante los
organismos oficiales competente.

Los terneros obtenidos no serdn cebados en esta explotacién.

ANTECEDENTES

El promotor, tiene una explotacién de vacuno que pretende legalizar en la ubicacién
indicada, demostrando que la explotacion cumple tanto los pardmetros urbanisticos como

ambientales, teniendo todas las instalaciones precisas para este tipo de explotacion.

UBICACION DE LA EXPLOTACION Y VIAS DE ACCESO

La explotacion estard ubicada en la parcela agricola compuesta por 3 parcelas
catastrales y que son la 297,296y 282 del poligeno N° 17 del municipio de Pereiia de
una superficie de 1,0318, 0,260 y 1,3467 has respectivamente.

Estas parcelas estén todas juntas y forman una tmica parcela agricola de 3,2108 Has.

Las obras estdn fisicamente ubicadas en la parcela 297
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La parcela linda al norte con terrero urbano, al este con parcela 387 y 388, al sur con
parcelas 386 y a oeste con camino de las Bermunas y parcelas 381, 380, v 394 del poligono
17.

Su camino de acceso es el camino de Bermunas y acceso desde terreno urbano.

CARACTERISTICAS URBANISTICAS.

Se trata de una explotacién de vacuno extensivo, al ser vacuno de carne en régimen
extensivo, tanto por uso como por carga ganadera final de Ia explotacidn.

~ Superficie de la parcela rustica ....... 1,0318 has

- Superficie parcela catastral ...... 3,2108 has

- Calificacién del terreno ... Rastico

- Superficie construida ..., 100,72 m2

- Uso a que se destina ... ganaderia extensiva
- Comarca Urbanistica ... 1

-Tipodesuelo ... Rustico

- Distancia al municipio voeee 267 mts

Estos datos son ampliados en la ficha urbanistica adjuntada al proyecto, como

ultimo documento de la memoria.
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1.3- DESCRIPCION DEL PROYECTO

DESCRIPCION GENERAL DE LA EXPLOTACION.

Esta explotacién contara con las instalaciones precisas para este tipo de
explotaciones,

Dispone de una construccion de 100,72 m2 de Ia que 16,78 m2 serd destinada a
lazareto de vacuno y 86,94 m2 sera destinada a almacén de productos agrarios,

Esta construccion tiene planta rectangular con unas dimensiones de 23,70 x4,25 m.

Tiene caida a un solo agua, con una altura al alero de 2,90 m2, yde3,30mala
cumbrera

Su estructura estd construida con pérticos de perfiles acerados con caida a un solo
agua, una luz de 4,25 m y de 3,95 m de separacién entre pérticos.

Su volumen construido es de 312,23 m3.

En la ficha urbanistica se han tenido en cuenta la construccién existente, demostrando
que cumplen con los pardmetros urbanisticos.

La explotacién dispone ya de las instalaciones y dependencias auxiliares precisas
para este tipo de explotaciones, como corrales de manejo y manga sanitaria,

El alimento preciso para la alimentacion el promotor dispondré de una explotacion de
3,21 has pastos, teniendo al condicién de extensiva tal y como se demuestra en los anexos de
esta memoria y la consideracion a tal efecto de la comisién provincial de prevencion
ambiental, al ser inferior a 3 UGM/Ha.

CUMPLIMEINTO DEL C.T.E. Y OTRAS NORMAS ESPECIFICAS.

El presente proyecto cumple todo lo establecido en el C.T.E. v las E.B. del mismo.

De igual moto de cumplen todas las normas a que esta sujeto, como son las
Normativas provinciales y municipales, asi como las especificas para el tipo de ganaderia de]
presente proyecto, segin lo establecido en la ficha urbanistica, y demés puntos del presente
proyecto.,
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1.4- PRESTACIONES DE LOS EDIFICIOS

El uso previsto de los edificios de esta explotacion es el resguardo en ellas del ganado
vacuno cuando este deba estar aislado del resto por razones sanitarias, o bien cuando estd

siendo manejado.

2°- NEMORIA CONSTRUCTIVA

2.1- SUSTENTACION DEL EDIFICIO

2.1.1- CIMENTACION
Por lo observado de la construccién, y el tipo del terreno de la parcela, la cimentacién fue
realizada a base de hormigdén masa riostras bajo muros, y zapatas bajo pilares sobre terreno
de una resistencia estimada de 2 KP/cm?2.

2.1.2- ESTRUCTURA

Laestructura esta formada por muros resistentes de ladrillo de hueco doble enfoscado
por ambas caras,

2.2- CERRAMIENTOS

Los muros estdn construidos con bloque de cemento gris 40x20x20 en sus 0,60
primeros metros y de ladrillo cerdmico de termoarcilla hasta los 2,50 m, en los muros oeste y
sur, estando el resto de la construccién abierta.

2.3- CUBIERTA Y AISLAMIENTOS.

La cubierta estd construida por pérticos de perfiles acerados y correas del mismo
material

La cubierta, estd construida con placas de fibrocemento pintada de rojo, con calda a
un agua del 10 %.
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2.4- CARPINTERIA MELTALICA

El lazareto estara cerrado con puerta abatibles base de tubos de acero laminado en
frio o mallazo ganadero. '

2.5- SOLERA.

La solera estara formada por una capa de hormigdn de unos 10 cm de espesor en el
lazareto

2.6- EQUIPAMIENTO

Tendra equipamiento para abastecimiento de agua al ser servidas con cisternas a tal
efecto.

Esta explotacion no precisa equipamiento eléctrico, aislamiento ni contra incendios
por el uso a que se destina.

Todas las demds dimensiones (altura a cumbrera, cementacion etc) se pueden
apreciar en los otros documentos del presente proyecto. :

2.7- INSTALACIONES AUXILIARES.

Cerca.

La parcela esta cerrada adecuadamente a base de alambre de espino y postes de
hormigén y mamposteria en algunas zonas, a fin de evitar la salida de animales de la
explotacién o la entrada de animales extrafios a la misma, estando cercadas a la distancia que
marca el articulo 24 de la Ley de Urbanismo.

Lazareto
Descrito en los punto anteriores del proyecto.
Esta instalacion sera utilizada para aislar en €l los animales enfermos que 1o precisen.

Manga sanitaria-embarcadero

La explotacién dispondra de una manga sanitaria y embarcadero de 6 mts, donde se
poder manejar adecuadamente los animales de la explotacion.

Corrales de majenc.

Para el manejo de los animales, la explotacién dispondra de un corral de manejo
5
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segin los planos adjuntados 500 m2, y del que se accede a la manga sanitaria de la
explotacion.

Estos corrales estardn construidos a base alambre de espino en el de manejo y
mallazo ganadero a la vez que muro de mampostetia existente.

Estercolero

Al ser la explotacién totalmente extensiva, no precisa la realizacion de ningin
estercolero, siendo el estiércol producido reciclado por el terreno de pastoreo de los
animales.

El estiércol que se pudiera producir en el lazareto es tan pequefio, que no supone
problema, siendo repartido por el promotor en las parcelas de la explotacion.

Parala destruccién de caddveres, se cumplira lo dispuesto en lo contemplado en el
R.D. 3454/2000 por el que establece y regula el Programa Integral Coordinado de Vigilancia
y control de las Encefalopatias Transmisibles de los animales.
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3°- CUMPLIMIENTO BEL C.T.E.

Aun cuanto no seria preciso acogerse al C.T.E. por ser una obra ya ejecutada y dado
que no se va a realizar obra mayor alguna, y aun cuanto la Unica obras serd la ampliacion y
recrecido del estercolero, se demostrara el cumplimiento del C.T.E.

3.1- SEGURIDAD ESTRUCTURAL

El presente proyecto cumple con lo establecido en los EB-SE manteniendo la
resistencia y estabilidad frente a las acciones e influencias previsibles durante las fases de
construccidn v usos previstos de los edificios de esta explotacién y que un evento
extraordinario no produzca consecuencias desproporcionadas respecto a la causa original y se
facilitara el mantenimiento previsto de los edificios.

También se cumple la aptitud al servicio para el uso previsto del edificio, no
produciéndose deformaciones inadmisibles limitando a un nivel admisible la probabilidad de
un comportamiento dindmico inadmisible y no producirdn degradaciones o anomalias
inadmisibles.

Se adjuntan los célculos constructivos de las instalaciones proyectadas.

3.2- SEGURIDAD EN CASO DE INCENDIO.

Se cumplen los EB-SI, debido al uso y caracteristicas constructivas de estos edificios,
asi como los materiales utilizados, no favoreciendo la propagacién interior o exterior del
edificio, asi como favoreciendo la evacuacion de ocupantes y ganado.

También se ha tenido en cuenta los materiales utilizados y la resistencia de estos en
caso de un incendio en estas construcciones.
En los célculos constructivos figuran las indicaciones y célculos al respecto.

El1 Uso al que se destinan las instalaciones no llevan vinculado riesgo de incendios, ya
que no almacenaran en ellas productos inflamables, combustibles, o que pudieran s¢ propagar
incendios. ,

No obstante la construccién estd en una vinica dependencia, carece de obstéculos que
pudieran evitar la evacuacidn del edificio, contando ademds con una puerta de 2,45 mts y una
profundidad de solo 5,50 m, lo que supone una fécil e inmediata evacuacion del mismo.

Estos accesos, facilitara sobre manera la intervencion de personal para la extincion de
cualquier posible incendio.

3.3- SEGURIDAD DE UTILIZACION.

En el disefio de estas construcciones de han tenido en cuenta las EB-SU, tanto frente al
riesgo de caidas por el suelo proyectado, asf como frente a atrapamientos y aprisionamientos
en estos edificios.

El disefio de estos edificios, y mientras su uso garantiza una adecuada iluminacién de
los mismos garantizando en todo momento una intensidad de mas de 40 lux.

El promotor garantizara una adecuada iluminacién mediante equipos externos una
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adecuada iluminacion en caso.de uso de estas inhalaciones de noche, para lo cual dispondrd de
iluminacién de vehiculos, linternas, generadores etc para este fin.

Los Unicos riesgos que pudieran producirse, seria el de golpeo contra objetos
contundentes, derivados de los elementos para alimentacién de ganado, garantizando evitar
estos, con la adecuada iluminacién natural proyectada en las instalaciones, asf como los
equipos auxiliares que pudieran hacer falta.

3.4- SALUBRIDAD

Estas instalaciones y su uso proyecto cumplen las EB-HS, tanto frente a humedades
como arecogida y evacuacion de residuos, asf como el correcto almacenamiento y uso de los
residuos en esta explotacién producidas.

También se garantiza la calidad del agua interior, el suministro de agua suficiente para
esta explotacion y la evacuacion de las aguas.

La salubridad para el futuro trabajador de las instalaciones (el promotor-ganadero) est4
garantizada por las medidas de saneamiento que la administracion autonémica lleva a cabo en
la cabafla ganadera, asi como las impuestas en la memoria técnica sanitaria (efectuada por un
veterinario) y que acompafiara al proyecto.

Losresiduos generados en la explotacion (tal como se proyecta) seran reciclados por el
terreno como abono orgdnico, tal y como contempla el cddigo de buenas practicas agrarias y
medioambientales de Castilla y Leodn, asi como las normas sectoriales especificas.

La produccién y almacenamiento de los mismos, asf como su reciclado garantizan en
todo momento la salubridad de los trabajadores y del medio ambiente, y por lo tanto del resto
de personas,

En cuanto a la proteccién frente al ruido, el trabajador en ninglin momento estard
expuesto a un nivel de ruido excesivo en las instalaciones, ya que estas carecen de
mecanismos, infraestructuras etc, que puedan producir ruido.

Fl uso al que se destinan las obras tampoco causa ruido que perjudique al trabajador.

No se establecen medidas de aislamiento del edificio frente a los ruidos, ya que la

lejania a cualquier nicleo de poblacion (més de 700 mts), garantiza que no se moleste por esta
actividad a persona alguna.

3.5- AHORRO DE ENERGIA

- Esta explotacién no tiene un gasto de energia para el cual deban ser tenidas en cuenta
las existencias de ahorro energético.

3.6- NORMATIVA EN MATERIA DE RUIDO

Por la ubicacién de la misma a mas de 700 m del municipio y por el tipo de
explotacién de que se trata, no es de aplicacidn la normativa en materia de ruido.
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TABLA DE CONTROL CUMPLIMIENTO C.T.E.

\[]
N
E PAGINAS 20
Sl PAGINAS 7
ﬁ No apiicable
Ne aplicable
Sl Pagina 7
No aplicabie
Nao aplicabla Pagina 7
Sl Pagina 7
sl Pagina 7
Sk Pagina7
Sl Pagina 7
Sl Pagina7
Mo aplicable
Neo aplicabie
Na aplicable
Sl Pagina7
Sl Pagina 8
H Sl Pagina 8
Wl S| Pagina 8
Sl Pagina 8
Sl Pagina 3
Sl No precisa Pagina 8
Na aplicable No precisa | Pagina 8
: energla eléctrica
si [dem Pagina 8
St fdem Pagina 8
No aplicable [dem Pagina 8
No aplicable idem Pagina 8
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4°- LEGISLACION UTILIZADA

En larelacién del proyecto se han tenido en cuenta las siguientes disposiciones legales

relacionadas con la edificacién aplicAndose la Norma a cada caso que corresponda.

- Decreto Legislativo 1/2015 de 12 de noviembre por el que se aprueba el texto refundido de
la Ley de Prevencion Ambiental de Castilla y Leén - Ley 7/2014 de 12 de Septiembre de
medidas sobre rehabilitacién y renovacién urbana y sobre sostenibilidad, coordinacién y
simplificacién en materia de urbanismo.

- Ley 6/1994 de 19 de mayo de Sanidad Animal de Castillay Leén

- Decreto 266/1998 de 17 de diciembre por el que se aprucba el Reglamento General de
Sanidad Animal.

- R.D. 348/2000 de 10 de Marzo relativo a la proteccion de los animales en las explotaciones
ganaderas.

- R.D. 1047/1994 de 20 de mayo relativo a la norma minima para la proteccion de terneros,
- Normas Provinciales Subsidiarias y de Ambito Municipal,

- Orden FOM/1495/2010 de 18 de octubre, por la que se aprueba la modificacién de las
Normas Subsidiarias de Planeamiento Municipal de Amito Provincia de Salamanca

- Ley sobre régimen del suelo y ordenacién del territorio.

- R.D. 314/2006 de 17 de marzo de 2005 del Cédigo Técnico de la Edificacion,

- R.D. 1247 de 18 de Julio de 2008 Hormigén EHE-08., por el que se aprueba la instruccién
del hormigén estructural

- Ordenanza General de la seguridad e higiene en el trabajo y 6rdenes complementarias

- ORDEN MAI\/I/2348/2-'009, de 30 de diciembre, por la que se aprucba el programa de
actuacidn de las zonas vulnerables a la contaminacién por nitratos procedentes de fuentes de
origen agricola y ganadero designadas de Castilla y Ledn por el Decreto 40/2009, de 25 de
J-u;l)lEo.CRETO 40/2009, de 25 de junio, por el que se designan las zonas vulnerables a la

contaminacion de las aguas por nitratos procedentes de fuentes de origen agricolay ganadero,
y se aprueba el Codigo de Buenas Précticas Agrarias.
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5% PLAN FINANCIERO Y EVALUZACION DEL
PROYECTO.

Las obras estdn valoradas en 4.583,01 Euros.
La explotacion tendra 13 reproductoras de vacuno carne
Gastos

Los gastos son la alimentacién del ganado vacuno, que entre pastos y forrajes, as
como pienso y ofros alimentos adquiridos se fija en 295 Euros reproductora y afio

13 vacas x 295 Euros / cab y afio 3.835 FHuros
Alimentacidn sementales y novillas 300

Gastos alimentacion terneros hasta venta 600 «
(rastos veterinarios 200 "
Energia y trasporte 100 "

(astos varios 200 "
Amortizacion 152,76 Euros

Total gastos explotacién  5.387,76 Euros

Ingresos
Pago basico + verde estimado para esa explotacion 500 Euros
Pago acoplado 1.200 «

Se estima que al afio se pueden vender unos 6 terneros y unas 5 terneras con un precio
medio de 580 €/UD

11 terneros/as x 650 Euros / cab , 7.150 "

Desvieje 500«

Total ingresos = 9.350 Euros

Beneficio empresarial = Ingresos - gastos '
Beneficio empresarial = 9.350 — 5.387,76 =3.962,24 €
Que otorgan una gran rentabilidad para la escasa inversidn en la construecidn,

La inversion en derechos y vacas, se considera que es un bien estable en su valor, que
no se deprecia ni se revaloriza.

Parcelas 297, 296 y 282 del poligono 17 de Perefia (Salamanca 1



PROYECTC TECNICO LEGALIZACION EXPLOTACION VACUNO REPRODUCCION CARNE EXTENSIVO

6% VALORACION OBRAS EXISTENTES.

Asciende el presente total de las obras descritas, teniendo en
cuenta las caracteristicas constructivas, la antigliedad de las naves (mas
de 4 afios) y su estado de conservacién, a la cantidad de nueve cuatro mil
quinientos ochenta y tres con un Euro (IVA 21% no incluido), que se
reparten de la siguiente forma:

DESIGNACION DE LAS OBRAS IMPORTES EUROS

PARCIAL TOTAL

LAZARETO Y NAVE ALMACEN AGRICOLA | 4.583,01
EXISTENTES

TOTAL OBRA ........ 4.583,01

260Uy iy T2 hs

Ingeniero Técnico Agricola
Explotaciones agropecuarias
Colegiado 1344
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RESIDUOS GENERADOS POR LA EXPLOTACION, Y SISTEMAS
DE CONTROL Y GESTION DE LOS MISMOS.

Los residuos contaminantes que produce este tipo de explotacion son las deyecciones
de los animales.

Por tratarse de vacuno extensivo el estiércol se producird en los pastos, siendo
reciclado por estos de forma natural, no siendo por lo tanto recogido ni almacenado, vaque la
produccion de estiéreol por has es muy pequeiia, dada la superficie de pastos explotacién y su
carga ganadera.

En la explotacion se producird el estiéreol producido por las 50 reproductores, los 2
sementales, el ganado de reposicién y las crias.

Segun el codigo de Buenas préacticas agrarias de Castilla y Ledn, una vaca produce al
afio 9.125 kg de residuos solidos v 5.475 liquidos.

Segun el codigo de Buenas préacticas agrarias, lo méximo que el terreno puede reciclar
son 2.5 UGM/Ha, en base a 170 kg/Ha aun en zonas vulnerables y 210 en zonas no

vulnerables.

Se adjunta anexo de los estudios en base a los datos del Servicio Territorial de Medio

Ambiente, segln el cual en [a explotacion tanto por las reproductoras como por sementales y
novillas y recria, se producen 305 m3 de estiércol al afio, equivalentes a 198 Tm/afio.
Esto significa una produccién de 740 Kg de N/ailo, de las cuales 592 Kg es aplicable.

Segin el codigo de buenas practicas agrarias, al ser un municipio en zonas vulnerables
precisaria 3 has, v para ser considerada extensiva tener 3 has.

La explotacion tiene 9,20 UGM, y al tener 3,21 Has, su carga ganadera es de 2,86
UHMha.

Segun este mismo estudio, se consideraria extensiva si tuviera més de 3 has, teniendo
la explotacion 3,2108 has de pastos tal y como se demuestra con la relacién de parcela
adjuntada y al no ser zonas vulnerables has, queda demostrada la existencia de suficiente
terreno donde reciclar el estiéreol como abono organico, demostrando que la explotacion tiene
una extension de casi tres veces lo exigible.

Parcelas 297, 296 y 282 del poligono 17 de Perefia (Salamanca)
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PROYECTO TECNICO LEGALTZACIONEXPLOTACION VACUNO REPRODUCCION CARNE EXTENSIVO

DIMENSIONAMIENTO EXPLOTACION

SE adjunta anexo segun las tablas de conversién del Decreto Legislativo 1/2015 de 12 de
noviembre por el que se aprueba el texto refundido de la Ley de Prevencién Ambiental de

Castillay Leon

Segun se demuestra la explotacion tendrd 9,20 GM

Al tener la explotacién de vacuno de unas 13 productoras a la vez no precisa
evaluacion de impacto ambiental, segtin lo contemplado - Decreto Legislativo 1/2015 de 12 de
noviembre por el que se aprueba el texto refundido de la Ley de Prevenciéon Ambiental de

Castillay Leon

Al disponer de 9,20 has de pastos, la carga ganadera de la explotacion aun contando
con todo el ganado de las otras explotaciones es de 2,86 UGM/Ha.

Segln el Servicio Territorial de Medio Ambiente adjuntado, la explotacién esta
considerada de régimen extensivo.

Parcelas 297, 296 y 282 del poligono 17 de Perefla (Salamanca)
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PROYECTOC TECNICO LEGALIZACIONEXPLOTACION VACUNO REPRODUCCION CARNE EXTENSIVO

Estudio segiin datos del ST, de Medio Ambiente —- NUEVA EXPLOTACION

EMPRESA
WY Junta de ERO':VF'NCIA
Castilla v Ledn MUNIciPi6
Zona Vulnerable; NO es Zona vulnerable

uperficie min. pastos y forrajes
Superficie agraria minima =

| 1} A efectos de laLEY 2172013, se considera Vacuno de cebo ‘ y o '
EZ; La aplicacion de la Ley 21/2013, puede tener interpretaciones, por lo que se recomienda consultar con ef Servicio Territorial correspondiente

GANADERAS_MTDs_19092017

Parcelas 297, 296 y 282 del poligono 17 de Pereiia (Salamanca)
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PROYECTOQ TECNICOLEGALIZACIONEXPLOTACION VACUNO REPRODUCCION CARNE EXTENSIVO

MEDIDAS CORRECTORAS PARA EL DESARROLLO DE LA
ACTIVIDAD GANADERA.

Se plantean una serie de medidas correctoras que paliaran los efectos de la actividad a
desarrollar, teniendo en cuenta que la misma esta sometida a [a Ley de Evaluacion Ambiental
de Castilla y Ledn, dado que es una actividad susceptible de ocasionar molestias
considerables, alterar las condiciones de salubridad o causar dafios al medio ambiente.

- Utilizacién del lazareto para aislar en € los animales enfermos que lo precisen.

- Utilizacién del lazareto como zona de cuarentena para aislar en él los animales nuevos que
entren en la explotacién, donde serdn observados el veterinario de la explotacién.

- Realizar las campafias de saneamiento marcadas por la legislacién correspondiente.

- Cumplimiento de lo indicado en le memoria técnico sanitaria que se adjunta el presente
provecto técnico.

- Utilizacion del estercolero para el almacenamiento de los residuos generados por la
explotacién hasta su fraslado a los campos para ser aplicados a estos como abono organico.
- Cumplimiento de lo indicado en el proyecto sobre cantidades de aplicacion del estireol
como abono organico.

- No aplicar el estiércol a menos de 200 mts de zonas habitadas, ni a menos de 100 mits de
cauces de aguas o de otras explotaciones.

- Manipulacién del estiércol en cumplimiento de las buenas practicas agrarias.

- Utilizacién por parte de los operarios de todos los equipos de proteccion existentes para el
correcto desarrollo de su actividad.

- Eliminacion de los cadaveres segiin lo expuesto en el proyecto.

Parcelas 297, 296 v 282 del poligono 17 de Perefia (Salamanca)
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PROYECTO TECNICO LEGALIZACIGNEXPLOTACION VACUNO REPRODUCCION CARNE EXTENSIVO

Municipio poligono parcela Superficie has
PERENA 17 397 1,0318 *
PERENA 17 396 0,8260
PERENA 17 382 1,3467
TOTAL 3,2108 Has

o  Ubicacidn fisica de las instalaciones

Parcelas 297, 296 y 282 del poligono 17 de Perefta (Salamanca)
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PROYECTO TECNICOLEGALIZACIONEXPLOTACION VACUNO REPRODUCCION CARNE EXTENSIVO

DESCRIPCION CATASTRAL Y GRAFICA PARCELAS

CONSULTA DESCRIPTIVA Y GRAFICA
DE DATOS CATASTRALES DE BIEN INMUEBLE

SECRETARM: DE EETADG
oEHACKNDA, ©

DIRECCION GENERAL
DEL CATASTRO

INFCRMACION GRAFICA

t DATOS DESCRIPTIVOS DEL INMUEBLE

‘ LIZAGION
Paligono 17 Parcala 397

' { CALLELANTA, PERENA [SALAMANCA]

| PRIMGIRS) o [Heile]
ICIENT CIPACH LRy E CONST]
100,000000 -

| PARCELA CATASTRAL

| ITUAGION
Pollgono 17 Parcela 397
CALLELANTA. PERENA [SALAMANCA]

I & RFICIE CONSTRUIDA [m?]. SUPERFIC EICA PARGELA (7] TIPG DE FINCA
| Eﬁ 0 i 10,318 I

| CULTIVO
Subparcela (v Culllve IP Suparicls m*
1 a G- Labor o Labradio secano 62 5.465
b FE Enclnar il 4.852

Esta decumento no es una cerificaclén catastral, pero sus datos pueden ser verificados a través dal
“Accago a datos catastraies no protegldos' de la SEG.

| 707,800 Coerdenadas U, T.M, Huso 23 ETRS83 Jueves 128 de SePtiembre ce 2017
e Limits da Manzana
Limits de Parcela
| -—=—- Llmite de Construccicnes
e Mabilllatio y acaras
- - Limhe zona varde
—-—— Hldragraffa

Parcelas 297, 296 y 282 del poligono 17 de Perefia (Salamanca)
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PROYECTC TECNICOLEGALIZACIONEXPLOTACION VACUNO REPRODUCCION CARNE EXTENSIVC

CONSULTA DESCRIPTIVA Y GRAFICA
DE DATOS CATASTRALES DE BIEN INMUEBLE

BIRECCM GENERAL
DEL CATASTRO

INFORMACION GRAFICA
% ”‘,.‘R!.HN I
. N

LQGALIZACION
Poligano 17 Parcela 396

L]

CALLELANTA. PERENA [SALAMANGA]

I S0 PRINGIPAL,

Agraria —I ﬁﬂ o
i id CIEN{OG‘OOD;::OC f;_}iEEPICIE CENS:.BH Q4 [m]
#ARCELA CATASTRAL
BITUAGIGN_ .

Roligone 47 Parcela 33§
GALLELANTA. PERENA [BALAMANCA)

| aup| CIE GONS ) FICIE GRAFICA PARCELA [m7] 0 DE FINCA
- B.260 lﬂi Suelo sin edlficar

e
4,587,800
CULTIVO
Subparcala (e Culiivo 14 Supsificle m*
# -] c- Labor o Lakradio secane o2 5140
c FE Encinar a0 2.609

| 7o

I

| Este documento no es una certificaclén catastral, pero sus datos pueden ser verl{leados a través da!
‘Acceso a tlates catastrales no protegldos' de Ja SEC,

707,800 Coordenadas U,T M, Huse 29 ETRSES Juaves , 28 de Septlembra de 2017

| — | frolte de Manzana
Limlte de-Parcala

~~—— LImlta da Conatrucclones

r —— - Mablllarlo y aceras
—-==- Llmite zora verda

| —— Hidrografla

Parcelas 297, 296 v 282 del poligono 17 de Perefia (Salamanca) 20




PROYECTO TECNICO LEGALIZACIONEXPLOTACION VACUNO REPRCDUCCION CARNE EXTENSIVO

CONSULTA DESCRIPTIVA Y GRAFICA
DE DATOS CATASTRALES DE BIEN INMUEBLE

RAL DEL INM INFORMACION GRAFICA E: 1/2000
— 37252A505003820000PA, | T | /

DATOS DESGRIPTIVOS DEL INMUEBLE i f

LOCALIZAGIAN |‘

Poligone 505 Parcela 332 4,587,600 '
| |CALLELANTA, PERENA [SALAMANGA]
| 80 FRIMG BAYL ' o] I

Agrario | . i
‘ CAEFIC E DE PART|IPACION &l OMS THL ) &
100,009000 - \

JARCELA CATASTRAL '
AR

SITUAGIOY

Poligono 505 Parcela 382 | _

=i, 567,500 .

| | CALLELANTA. PERENA [SALAMANCA] I . o e

SUPERF|CIE CONSTRLDA ) RFICIE GRAFIGA P LA [mT TIPO DE FINCA
| 0 [ﬁii 13467 | - \
\ — Caltelanfs
CULTIVO
| Swparcela GG Culiva P Supetidany
I a FE Encinar 00 §.681

b E- Paatos LA ] 7437

|
i /567,400 ‘ 707 300 forgon

| Este documento no es yna certificacién catastral, paro sus datos pueden sar verificados a través del
‘Accoso a datos catastrales no protegidos' da la SEC.

707,400 Coordenadas U.T.M. Huso 28 ETRS8Y Jueves , 28 de Septiembre de 2017

f s L[mlte de Manzana
—  Limlte da Paracla
—— Limla de Construcclonas
‘ ——— Mablllario y acsras
== - Llmits zona verda
1 Hidrografta

Parcelas 297, 296 y 282 del poligono 17 de Perefia (Salamanca)
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PROYECTO TECNICOLEGALIZACIONEXPLOTACION YACUNO REPRODUCCION CARNE EXTENSIVO

Certificado de seguridad y solidez

D. Carlos José Sanchez Rodriguez colegiado n® 1344 del Colegio Oficial de
Ingenieros Técnicos Agricolas de Castilla Duero, autor del proyecto de legalizacién
explotacién vacuno extensivo, parcelas 297, 296 y 282 del poligono 17 del municipio de
Perefia cuyo promotor es Juan Carlos Moreno Garcfa con D.N.L 70.912.940-F

CERTIFICO:

Que tras inspeccion el dia 26 de septiembre de 2017, de las instalaciones existentes y
que seran utilizadas para una explotacion de vacuno extensivo y que consistentes en una
construccién de 100,72 m2 que se destinara a lazareto de vacuno y almacén agricola, he
comprobado que aparentemente y salvo vicios ocultos, las construcciones existentes, cumplen
las condiciones minimas de seguridad y solidez, expresando que no he dirigido ni técnica ni
facultativamente las obras y que las mismas no presenta ningn signo de grictas,
asentamientos u otros aspectos que hagan suponer la inestabilidad de las mismas.

g
B

e

Y para que conste a los efectos oportunps ¢ ¢ 0U! 7y g ]
: | 51

¥

Santa Marta de Tormes, 3 de Octubre de 2017

Ingeniero Técnico Agricola
Colegiado n° 1344

Parcelas 297, 296 v 282 del poligono 17 de Perefia (Salamanca)
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IDENTIFICACION: MUNICIPIO: PERENA

LUGAR: PARCELA 397 DEL POLIGONOQ 17, DE 1,0318 HAS

PROMOTOR: MARIORA POPESCU

SITUACION URBANISTICA: PLANEAMIENTO EN VIGOR:N.S.

COMARCA URBANISTICA .. II

USO GLOBAL/PORMENORIZADO: EXPLOTAION VACUNO EXTENSIVO

CALIFICACION DE SUELO ... No URBANIZABLE

PROTECCION: ESPACIO NATURAL

TIPO DE SUELO ........... RUSTICO COMU USO COMPATIBLE .........: PERMITIDO
PLANEAMIENTO 21 GRADO ... SIN ESPECIFICAR
CONDUCCION DE LOCALIZACION: Callelenta
GRADO DE URBANIZACION EXISTENTE | PROYECTADO OBSERVACIONES
Forma una tinica parcela agricola junto con
ABASTECIMIENTO AGUA las parcelas 396 y 382 del poligono 17, de 3,
ALCANTARILLADO 2108 has
ENERGIA ELECTRICA
N En el espacio natural arribes del Duero esta
CALZADA PAVIMENTADA dentro del uso compatible agropecuario “
ENCINTADO DE ACERA
NORMAT, SUELO URBANO APLICABLE PROYECTADO | CUMPLE | SUELC NO
URBANIZABLE
32.108 Si PARCELA MINIMA m?
0,31 % Si % OCUPACION PLANTA
6,20 Si RETRANQUEOS FACHADAS
6,20 Si " LINDEROS
fdem Si AREA MAX AFECTADA m2
fdem Si TIPO ORGANL INTERNA
100,72 Si EDIFICABILIDAD m*/m?
290/ 1P Si/8i ALTURA m/N° PLANTAS
I 330 ..." ALFRO CUMBRERA
267 Ty o o
6457
OTROS PARAMETROS COND ICIONESE S'PE';CIALES
AUTOR DEL PROYECTO: - INFORME- PROPUESTA DEL TECNICO DE LA AD
Ing.Tec. AGRICOLA EXPLOTACIONES AGROPECUARIAS
COLEGIADO 1344, C. OF. L.T. 4 HAADIERO
Fecha- Octubre de 2017 s
=
Fdo: Carlos José Sanchez-Rodriglicz
TECNICO DE LA ADMON:
Fecha y firma
Fdo:
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CAPITULO Il - MEDICION VALORACION OBRAS
EXISTENTES




Presupuesto parcial n® 1 EXCAVACION Y MOVIMIENTO DE TIERRAS

N° Ud Descripcién Medicién Precio Importe
1.1 M®  Excavacién en zanjas para cimentaciones en suelo de arcilla semidura, con medios
mecanicos,
Uds. Largo Ancho Alto Parcial Subtotal
cimentacion 1 25,000 0,400 0,400 4,640
ZAPATAS 7 0,700 0,800 0,600 2,352
6,002 6,992
Totalm?® ... 6,992 14,75 103,13

Total presupuesto parcial n° 1 EXCAVACION Y MOVIMIENTO DE TIERRAS : 103,13

LAZARETO ¥ ALMACEN en PERENA Pégina 1



Presupuesto parcial n® 2 ALBANILERIA Y HORMIGONES

N° Ud Descripcién Medicién Precio Importe
2.1 M*  Viga de atado de hormigén armado, realizada con hormigén HA-25/B/20/lla fabricado en
central, y vertido desde camién, y acero UNE-EN 10080 B 500 8, cuantia 60 kg/m®.
Uds. Largo Ancho Alto Parcial Subtotal
RIOSTRA 28,000 0,400 0,400 4,480
zapalas 7 0,700 0,700 0,600 2,058
6,538 6,538
Total m* ......: 6,538 86,83 567,69
2.2 M?  Pavimento continuo de hormigén en masa de 10 ¢m de espesor, realizado con hormigén
HM-10/B/20/I fabricado en central y vertido desde cami6n,
Uds. Largo Ancho Alto Parcial Subtotal
SOLERA 1 3,800 4,000 15,200
15,200 15,200
Total m? ......: 15,200 10,38 157,78
2.3 M* Muro de carga, de 20 cm de espesor de fabrica, de blogue hueco de hormigén, para

revestir, color gris, 40x20x20 ¢m, resistencia normalizada R10 {10 N/mm?), recibida con
mortero de cemento M-7,5, con armade horlzontal "MURFOR™ RND.4/Z 30 mm.

Uds. l.argo Ancho Alto Parcial Subtotal
murcs oeste y sur 1 27,850 (3,600 N 16,710
™~ 16,710 16,710
Total m? ......: 16,710 19,55 326,68
2.4 M? Hoja interior de cerramiento de fachada ventilada de 19 cm de espasor, de\ fabrica de

bloque de termoarcilla, 30x19x19 cm, para revestir, recibida con mortero cemento
industrial, color gris, M-5, suministrado a granel; formacién de dinteles mediante vigueta
pretensada T-18, revestida por ambos lados con plaquetas o piezas cortadas.

Uds. Largo Ancho Alto / Parcial Subtotal
Muros oeste y sur 17,800 . 1,800 32,220
32,220 32,220
Total m* _.....; 32,220 22,13 713,03
Total presupuesto parcial n° 2 ALBANILERIA Y HORMIGONES : 1.765,18

LAZARETO Y ALMACEN en PERERA Pagina 2



Presupuesto parcial n° 3 ESTRUCTURA TECHUBRE

N° Ud Descripcién Medicion Precio Importe
31 M*  Estructura metalica realizada con pérticos de acero l[aminado 8§275JR, con una cuantia de
acero de 32,8 kg/m?, L < 10 m, separacion de 4 m entre porticos.
Uds. Largo Ancho Alto Parcial Subtotal
Estructura semiporticos 4,000 4,400 17,600
17,600 17,600
Total m? ......: 17,600 8,1 140,98
3.2 M?  Estructura metdlica realizada con porticos de acero laminado S52754R, con una cuantia de
acero de 32,8 kg/m?, L < 10 m, separacién de 4 m entre pérticos.
Uds. Largo Ancho Afto Parcial Subtotal
Estructura porticos a un 23,700 4,250 100,725
agua ‘
100,728 100,725
Total m? ......: 100,725 12,92 1.301,37
Total presupuesto parcial n® 3 ESTRUCTURA TECHUBRE : 1.442,35

LAZARETO ¥ ALMACEN en PERENA
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Presupuesto parcial n® 4 TECHUMBRE

N° Ud Descripcién Medicion Precio Importe
4.1 M?  Cubierta inclinada de placas de fibrocemento sin amianto, color natural, perfil granonda,
fijadas mecanicamente, con una pendiente mayar del 10%.
Uds. Largo Ancho Alto Parcial Subtotal
Cubierta 23,700 4,250 100,725
100,725 100,725
Total m? ...... : 100,725 10,38 1.045,53
Total presupuesto parcial n® 4 TECHUMBERE : 1.045,53

LAZARETO Y  ALMACEN en PERERA
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Presupuesto parcial n° 5 CARPINETERIA METALICA

Ne Ud Descripcidn Medicion Precio Importe
5.1 Ud Puerta de entrada de acero galvanizado tio pegaso de una hoja, 4000x2000 mm de fuz y
aitura de paso,
Totaf Ud ......! 2,000 113,41 226,82
Total presupuesto parcial n° 5 CARPINETERIA METALICA : 228,82

LAZARETO Y ALMACEN en PERENA
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Presupuesto de ejecucion material

1 EXCAVACION Y MOVIMIENTO DE TIERRAS 10313
2 ALBANILERIA Y HORMIGONES 1.765,18
3 ESTRUCTURA TECHUBRE 1.442,35
4 TECHUMBRE 1.045,53
5 CARPINETERIA METALICA 226,82

Total ......... : 4,583,01

Asclende el presupuesto de ejecucion material a [a expresada cantidad de CUATRO MIL QUINIENTOS
OCHENTA Y TRES EUROS CON UN CENTIMO.

Santa Marta de Tormes a Octubre de 2017
Ingeniero Tecnico Agricola en Esplotacion es Agropecuarias,
colegiado 1344 del C.O.L.T.A. Castilla Duero

Carlos Jose Sanchez Rodriguez

LAZARETO Y ALMACEN en PERENA
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CAPITULO IV - DOCUMENTACION
FOTOGRAFICA




INSTALACIONES
ALZADO ESTE

INSTALACIONES
ALZADO SUR

MANGA SANITARIA




ANEXO-COMPLEMENTO PROYECTO TECNICO LEGALIZACION EXPLOTACION VACUNO REPRODUCCION CARNE EXTENVOQ

Se indica por parte de informe de la Diputacion Provincial y su seccién técnica
a municipios, que se debe aclarar ciertos puntos,

1°- En la ubicacion de la explotacion se indican parcelas 297, 296 y 282,
cuando son las parcelas 397, 396 y 382, como bien se indica en el documento de
diputacion tratandose de un error.

La licencia se solicita para una explotacién para 13 reproductoras.

Se adjunta el plano de ubicacion de la explotacion dentro la clasificacion del
suelo, la cual tras minucioso estudio, y dado lo podo definido del plano a tal efecto de
las normas urbanisticas, se entiende que estd dentro de suelo rustico com(n, no
obstante, lindarfa con el suelo rustico proteccion natural N.b, cuyos pardmetros
urbanisticos son los mismos para este tipo de explotacién que los del suelo rustico,
por lo que no variaria nada y cumpliria todos los pardmetros urbanisticos.

Y para que conste y surta los efectos oportunos y sirva al efecto de lo requerido, se

Fdo.: Carlos JoséSanchezRodriguez
Ingeniero Técnico Agricola en Explotaciones Agropecuarias
Colegiado 1344,
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