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0.1. DECLARACIÓN FORMAL AUTOR DEL PROYECTO 
 
 
 

INGENIERO 
MECÁNICO 

MIGUEL CUADRADO ALONSO. Col. Nº 2037 COGITISA y autor del Proyecto de 
referencia. 

 
ENCARGO 

PROYECTO DE CAMBIO DE ENERGÍA EN SALA DE CALDERAS RESIDENCIA 
GERIATRICA PEREÑA DE LA RIBERA 

 
EMPLAZAMIENTO 

 
CL JUEGO DE PELOTA 7, 37175 PEREÑA [SALAMANCA] 

 
DECLARA: 

 
Para el ejercicio de la profesión de Ingeniero Mecánico, estoy en posesión del título necesario para realizar 
la profesión expedido por la Universidad de Salamanca, habiéndose realizado los estudios en el Campus, 
que posee esta, en Zamora, además estoy inscrito a todos los efectos en el Colegio de Ingenieros 
Industriales de la demarcación de Salamanca, coincidiendo con la provincia donde tengo mi domicilio 
profesional, siendo el Número de Colegiado 2037 (C.O.G.I.T.I.S.A). 

 
Por todo lo expuesto, me encuentro habilitada profesionalmente para realizar los trabajos encomendados, al 
igual, que no existe ninguna inhabilitación que no me permita desarrollar la actividad de Ingeniero Mecánico. 

 

Por tanto, emito declaración formal a los efectos oportunos. En 

Salamanca, a Noviembre de 2024. 

El Ingeniero Mecánico 

 
 
 

Fdo.: Miguel Cuadrado Alonso 
Nº Col.: 2037 del C.O.G.I.T.I.S.A 

http://www.indeca.es/
mailto:info@indeca.es
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0.2. ACTA DE REPLANTEO PREVIO 
 

 

INGENIERO 
MECÁNICO 

MIGUEL CUADRADO ALONSO. Col. Nº 2037 COGITISA y autor del Proyecto 
de referencia. 

 
ENCARGO 

PROYECTO DE CAMBIO DE ENERGÍA EN SALA DE CALDERAS 
RESIDENCIA GERIATRICA PEREÑA DE LA RIBERA 

 
EMPLAZAMIENTO 

 
CL JUEGO DE PELOTA 7, 37175 PEREÑA [SALAMANCA] 

 
DECLARA: 

 
Que se ha efectuado el replanteo previo del proyecto, comprobando la realidad geométrica de la obra, la 
disponibilidad de los terrenos para su normal ejecución, terrenos municipales puesto que se trata de una 
intervención así mismo, se han comprobado cuantos supuestos figuran en el proyecto aprobado y son 
básicos para el contrato a celebrar. 

 

Esta declaración se realiza a los efectos previstos en el art. 236 de la Ley 9/2017, de 8 de noviembre, de 
Contratos del Sector Público, por la que se transponen al ordenamiento jurídico español las Directivas del 
Parlamento Europeo y del Consejo 2014/23/UE y 2014/24/UE, de 26 de febrero de 2014, y para que así 
conste, se suscribe el presente escrito. 

 

En Salamanca, a Noviembre de 
2024. 

 

 
El Ingeniero Mecánico 

 
 

 
Fdo.: Miguel Cuadrado Alonso 

Nº Col.: 2037 del C.O.G.I.T.I.S.A 

http://www.indeca.es/
mailto:info@indeca.es
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0.3. DECLARACIÓN DE OBRA COMPLETA 
 

 

INGENIERO 
MECÁNICO 

MIGUEL CUADRADO ALONSO. Col. Nº 2037 COGITISA y autor del Proyecto 
de referencia. 

 
ENCARGO 

PROYECTO DE CAMBIO DE ENERGÍA EN SALA DE CALDERAS 
RESIDENCIA GERIATRICA PEREÑA DE LA RIBERA 

 
EMPLAZAMIENTO 

 
CL JUEGO DE PELOTA 7, 37175 PEREÑA [SALAMANCA] 

 
DECLARA: 

 
Que como redactor del presente proyecto, y de acuerdo con las directrices y fines marcadas por el encargo 
directo del mismo, que el mencionado proyecto contempla una OBRA COMPLETA, en el sentido definido en 
el art. 125 y 127 del Reglamento General de Contratación del Estado RD-1098/2001, del 12 de Octubre. 

 

Que las obras programadas, una vez ejecutadas y reglamentariamente recibidas, serán susceptibles de ser 
entregadas al uso general, al servicio correspondiente o según exigencias de la naturaleza del objeto, sin 
perjuicio de las ulteriores ampliaciones o mejoras de que posteriormente puedan ser objeto, comprendiendo 
todos y cada uno de los elementos que son precisos para la utilización de la misma. 

 
 

En Salamanca, a Noviembre de 
2024. 

 
 

El Ingeniero Mecánico 

 
 

 
Fdo.: Miguel Cuadrado Alonso 

Nº Col.: 2037 del C.O.G.I.T.I.S.A 

http://www.indeca.es/
mailto:info@indeca.es
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0.4. PLAZO DE EJECUCIÓN Y GARANTÍA 
 

 

ARQUITECTO 
TÉCNICO 

MIGUEL CUADRADO ALONSO. Col. Nº 2037 COGITISA y autor del Proyecto 
de referencia. 

 
ENCARGO 

PROYECTO DE CAMBIO DE ENERGÍA EN SALA DE CALDERAS 
RESIDENCIA GERIATRICA PEREÑA DE LA RIBERA 

 
EMPLAZAMIENTO 

 
CL JUEGO DE PELOTA 7, 37175 PEREÑA [SALAMANCA] 

 
DECLARA: 

 
De acuerdo con las dimensiones, características de las obras programadas, directrices y fines marcadas por 
el encargo directo del proyecto, se propone y se estima necesario. 

 

Plazo de ejecución: Tres meses (3 meses), desde la fecha del Acta de Comprobación del Replanteo, art. 
237 a los efectos previstos en la Ley 9/2017, de 8 de noviembre, de Contratos del Sector Público, por la que 
se transponen al ordenamiento jurídico español las Directivas del Parlamento Europeo y del Consejo 
2014/23/UE y 2014/24/UE, de 26 de febrero de 2014. 
Plazo de garantía: Un año (1 año), desde la fecha del Acta de Recepción, art. 243 a los efectos previstos 
en la Ley 9/2017, de 8 de noviembre, de Contratos del Sector Público, por la que se transponen al 
ordenamiento jurídico español las Directivas del Parlamento Europeo y del Consejo 2014/23/UE y 
2014/24/UE, de 26 de febrero de 2014. 

 

De acuerdo con el art. 103 de la Ley 9/2017, de 8 de noviembre, de Contratos del Sector Público, por la que 
se transponen al ordenamiento jurídico español las Directivas del Parlamento Europeo y del Consejo 
2014/23/UE y 2014/24/UE, de 26 de febrero de 2014, NO se aplicará la Revisión de Precios. 

 
 

Código CPV: 45331000- Trabajos de instalación de calefacción. 
 

En Salamanca, a Noviembre de 2024. 
 

El Ingeniero Mecánico 
 
 
 
 

Fdo.: Miguel Cuadrado Alonso 
Nº Col.: 2037 del C.O.G.I.T.I.S.A 

http://www.indeca.es/
mailto:info@indeca.es
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0.5. JUSTIFICACIÓN DE NO PROCEDENCIA DE DIVISIÓN EN 
LOTES. 

 

 

ARQUITECTO 
TÉCNICO 

MIGUEL CUADRADO ALONSO. Col. Nº 2037 COGITISA y autor del Proyecto 
de referencia. 

 
ENCARGO 

PROYECTO DE CAMBIO DE ENERGÍA EN SALA DE CALDERAS 
RESIDENCIA GERIATRICA PEREÑA DE LA RIBERA 

 
EMPLAZAMIENTO 

 
CL JUEGO DE PELOTA 7, 37175 PEREÑA [SALAMANCA] 

 
 

El Presente proyecto de aerotermias en la Residencia de Pereña de la Ribera no se subdivide en lotes por 
la conveniencia de facilitar su ejecución, control, dirección y, en mayor medida, abaratar costes. 

 
En el caso de realizar las partidas un único contratista, el responsable del contrato no debe de cursar 
instrucciones a diferentes contratistas, lo que supone simplificar las funciones de dirección y control. 
Igualmente, al haber un único contratista, este deberá coordinar la ejecución de las diferentes prestaciones, 
liberando de esta función al responsable del contrato que no deberá coordinar la actuación de diferentes 
contratistas. 

 
En este sentido, si existieran más de un contratista las labores de coordinación de seguridad durante los 
trabajos se complicarían y se aumentaría el riesgo, ya que cada empresa dispondría de sus medios 
mecánicos, materiales y de protección en base a su forma de ejecutar los trabajos encomendados. De este 
modo se produciría una duplicidad de costes al tener que cada contratista imponer sus medios, protecciones 
colectivas, maquinaria, transporte. Como ejemplo, una sola maquinaria puede simultanear los tiempos, 
propiciando un mayor rendimiento de esta y del personal encargado de su manejo. 

 

Por otra parte, una deficiente ejecución en una parte de la obra no puede ser utilizada como escusa o 
justificación de la deficiente ejecución de otra parte, al ser responsable de la totalidad de la obra un mismo 
contratista. 

 
A modo de breve resumen, la obra referenciada se corresponde en mayor parte a trabajos de electricidad 
por lo que la división en lotes de esta obra produciría un aumento de costes y de riesgos que conlleva a una 
mayor demora en su ejecución, por tanto, no procede la división en lotes. 

 

Técnicamente se considera que no se está produciendo un fraccionamiento de contrato por las razones 
expuestas en los párrafos anteriores. 

 
En Salamanca, a Noviembre de 2024. 

El Ingeniero Mecánico 
 

Fdo.: Miguel Cuadrado Alonso 
Nº Col.: 2037 del C.O.G.I.T.I.S.A 

http://www.indeca.es/
mailto:info@indeca.es
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0.6. RELACIÓN DE MEDIOS NECESARIOS PARA LA 
CONTRATACIÓN. 

 

 

ARQUITECTO 
TÉCNICO 

MIGUEL CUADRADO ALONSO. Col. Nº 2037 COGITISA y autor del Proyecto 
de referencia. 

 
ENCARGO 

PROYECTO DE CAMBIO DE ENERGÍA EN SALA DE CALDERAS 
RESIDENCIA GERIATRICA PEREÑA DE LA RIBERA 

 
EMPLAZAMIENTO 

 
CL JUEGO DE PELOTA 7, 37175 PEREÑA [SALAMANCA] 

Dn. Miguel Cuadrado Alonso, con D.N.I.: 52416648Q, Ingeniero Mecánico colegiado número 2037 en el 
Colegio Oficial de Ingenieros Industriales de la demarcación de Salamanca (C.O.G.I.T.I.S.A) y con domicilio 
a efectos de notificaciones en la Calle Tulipanes 11, C.P.: 37210 de Salamanca, actuando en nombre de 
Ingenieria y Desarrollo Castellana ejerciendo la profesión de forma liberal y como redactora del 
“PROYECTO DE CAMBIO DE ENERGÍA EN SALA DE CALDERAS RESIDENCIA GERIATRICA PEREÑA 
DE LA RIBERA” 

 
DECLARA: 

 

De conformidad con el Artículo 88.2 de la Ley 9/2017, de 8 de noviembre, de Contratos del Sector Público, 
por la que se transponen al ordenamiento jurídico español las Directivas del Parlamento Europeo y del 
Consejo 2014/23/UE y 2014/24/UE, de 26 de febrero de 2014 y, teniendo en cuenta de que se trata de un 
contrato con un valor estimado inferior a 500.000 euros, declaro como redactora del proyecto indicado que 
los medios mínimos para la contratación de las obras reflejadas en dicho documento técnico son: 

 

• Personal: 
- Un oficial de primera calefactor habilitado en RITE. 

 
 
 

En Salamanca, a Noviembre de 
2024. 

 
 

El Ingeniero Mecánico 

 
 

 
Fdo.: Miguel Cuadrado Alonso 

Nº Col.: 2037 del C.O.G.I.T.I.S.A 

http://www.indeca.es/
mailto:info@indeca.es








Pág 8 
INGENIERIA Y DESARROLLO CASTELLANA S.L. 
www.indeca.es 
info@indeca.es 

C/ Muñoz Torrero 15 2B 
37007 Salamanca, España 

Tel/Fax 699 305 325 

INSTALACIÓN AEROTERMIAS SALA CALDERAS 
RESIDENCIA 3º EDAD PEREÑA 

Calle Nueva 4 – Pereña de la Ribera (Salamanca) 
    

MEMORIA 

 

 

 
 

 

0.7. PLAN DE OBRA 
 

ARQUITECTO 
TÉCNICO 

MIGUEL CUADRADO ALONSO. Col. Nº 2037 COGITISA y autor del Proyecto 
de referencia. 

 
ENCARGO 

PROYECTO DE CAMBIO DE ENERGÍA EN SALA DE CALDERAS 
RESIDENCIA GERIATRICA PEREÑA DE LA RIBERA 

 
EMPLAZAMIENTO 

 
CL JUEGO DE PELOTA 7, 37175 PEREÑA [SALAMANCA] 

 
 
 
 
 
 

PLAZO DE EJECUCIÓN: 3 MESES 
 
 
 

En Salamanca, a Salamanca 
de 2024. 

 
 

El Ingeniero Mecánico 

 
 

 
Fdo.: Miguel Cuadrado Alonso 

Nº Col.: 2037 del C.O.G.I.T.I.S.A 

http://www.indeca.es/
mailto:info@indeca.es
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HOJA RESUMEN CAMBIO DE ENERGÍA POR BOMBA DE CALOR (AIRE-AGUA) 
 
 

OBJETO  El Objeto del presente proyecto es establecer y justificar las condiciones técnicas y 
de ejecución que deberá de cumplir el cambio de la caldera de gasóleo actual por 
una bomba de calor aire-agua. 

EMPLAZAMIENTO INSTALACION:    

Dirección : Calle nueva, 4, 37175 Pereña de la Ribera, Salamanca 

Ref Catastral : 7582104QF0678S0001FO 
 

 
 

TIPO INSTALACION : Bomba de Calor Aire-Agua 

POTENCIA DE LA INSTALACION 
PROYECTADA  

: 
28 KW 

PROMOTOR Y TITUTAL DE LA 
INSTALACION 

  
Excmo Ayuntamiento de Pereña de la Ribera 
 
CIF: P3725200D 
 

AUTOR DEL PROYECTO   
D. Miguel Cuadrado Alonso 
Grado en Ingeniería Mecánica 
Teléfono: 679049766 
Colegiado núm. 2037 en el C.O.G.I.T.I. de Salamanca 
 

 
 
 

1 OBJETO. 

El Objeto del presente proyecto es establecer y justificar las condiciones técnicas y de ejecución que deberá 
cumplir la hibridación de la actual caldera de gasóleo con una bomba de calor aire-agua, para la residencia geriátrica de 
Pereña de la Ribera ubicada en el lugar actual de la sala de calderas existente, en el edificio cuya ubicación se mostró 
anteriormente. La suma total será de 28 kW de potencia adicional a instalar. En este proyecto se pretende garantizar la 
seguridad de la instalación de la bomba de calor, tanto en su fase de montaje como en su futuro mantenimiento y 
explotación. No siendo objeto del proyecto la remodelación de la sala de calderas actual, sino el cambio parcial del 
combustible del generador de la sala de calderas. Se pretende exponer, ante los Organismos Competentes, que la 
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instalación reúne las condiciones y garantías mínimas exigidas por la reglamentación, así como su adecuado 
dimensionado, con el fin de obtener la autorizaciones y aprobaciones de los organismos pertinentes de la 
administración.  

2 ANTECEDENTES. 

Se trata de un edificio con una sala de calderas que cuenta con 2 calderas de gasóleo las cuales dan servicio tanto al 
sistema de calefacción mediante radiadores, como al sistema de Agua Caliente Sanitaria, las temperaturas de trabajo 
de esta sala se datan en una Tª de entorno a los 60-70ºC. 

3 RESUMEN DE CARACTERÍSTICAS. 

3.1 DESCRIPCIÓN GENERAL DE LA INSTALACIÓN. 

La instalación se encuentra en buen estado de mantenimiento y cuenta con todas las exigencias de la normativa 
aplicable a la fecha de su ejecución, pirostato, seta, aislamientos…. Etc La sala de calderas está ubicada con la planta 
semisótano con ventilación natural a través de aberturas en la fachada. 

 

4 REGLAMENTACIÓN Y NORMAS TÉCNICAS CONSIDERADAS. 

• -Reglamento de Instalaciones Térmicas en Edificios, aprobado por el Real Decreto 1027/2007, de 20 de julio. 
 

• -Código Técnico de la Edificación aprobado por el Real Decreto 314/2006, de 17 de marzo. En especial el 
Documento Básico HE-1 “Limitación de demanda energética” y el Documento HS “Exigencias básicas de 
salubridad”. 

 

• -Real Decreto 235/2013, de 5 de abril, por el que se aprueba el Procedimiento básico para la certificación de 
eficiencia energética de los edificios. 

 

• -Reglamento Electrotécnico para Baja Tensión e Instrucciones Técnicas Complementarias, aprobado por el 
Real Decreto 842/2002. 

 

• -Real Decreto 140/2003, de 7 de febrero, por el que se establecen los criterios sanitarios de la calidad del 
agua de consumo humano. 

 

• -Real Decreto 865/2003, de 4 de julio, por el que se establecen los criterios 
 

• -Reglamento Técnico de Distribución y Utilización de Combustibles Gaseosos aprobado por el Real Decreto 
919/2006 y sus Instrucciones Técnicas Complementarias. (Si procede) 
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• -Instrucción Técnica Complementaria MI-IP03 “Instalaciones de almacenamiento para su consumo en la propia 
instalación” del Reglamento de Instalaciones Petrolíferas aprobada por el Real Decreto 1427/1997, de 15 de 
septiembre. Modificada por Real Decreto 1523/1999 de 1 de octubre. (Si procede) 

 

• Se seguirán las normativas específicas para gases o líquidos combustibles según proceda. 
 

• Además, se tendrán en cuenta las normas UNE sobre tuberías, generadores de frío y calor, chimeneas, 
canalizaciones y accesorios que sean de aplicación en cada caso. Todas las normas UNE que afectan al sector 
de la climatización han sido recopiladas por AENOR en tres tomos, 8, 9 y 10, titulados “Calefacción y 
Climatización”. 

5 DESCRIPCIÓN DEL EDIFICIO. 

Se trata de un edificio de dos plantas con una superficie total de 2598 m2 el cual está destinado en su al uso de residencia 
geriátrica. Este edificio cuenta con dos Salas de calderas, una de ellas da asistencia al ala Sur del edificio, parte más 
nueva del mismo, mientras que la sala de calderas de ámbito de aplicación de este proyecto se trata de la sala que da 
asistencia al ala norte. 
 

 

 







INSTALACIÓN AEROTERMIAS SALA CALDERAS 
RESIDENCIA 3º EDAD PEREÑA 

Calle Nueva 4 – Pereña de la Ribera (Salamanca) 
    

MEMORIA 

 
 
 
 

Pag 7 
________________________________________________________________________________________________________________________________________ 

 
INGENIERIA Y DESARROLLO CASTELLANA SL  C/ Mejico 13 
www.indeca.es  Villares de la Reina, España 
info@indeca.es  Tel/Fax 699 305 325 

 
 
 
 
 
 

 
 

6 EXIGENCIA DE BIENESTAR E HIGIENE. 

 
Las instalaciones térmicas del edificio objeto del presente proyecto han sido diseñadas y calculadas de forma que: 
 
Se obtiene una calidad térmica del ambiente y una calidad del aire interior que son aceptables para los       usuarios de la 
residencia, sin que se produzca menoscabo de la calidad acústica del ambiente, cumpliendo la exigencia de bienestar e 
higiene. 
 
Se reduce el consumo de energía convencional de las instalaciones térmicas y como consecuencia, las emisiones de 
gases de efecto invernadero y otros contaminantes atmosféricos, cumpliendo la exigencia de eficiencia energética 
debido a la utilización de bombas de calor con un rendimiento SPF> 2.5 
Se previene y reduce a límites aceptables el riesgo de sufrir accidentes y siniestros capaces de producir daños o 
perjuicios a las personas, flora, fauna, bienes o al medio ambiente, así como de otros hechos susceptibles de producir 
en los usuarios molestias o enfermedades, cumpliendo la exigencia de seguridad. 
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7 Normativa. 

Documentación  P > 70kW. 

Proyecto. 

 

Se entenderá por reforma de una instalación térmica todo cambio que se efectúe en ella y que suponga 

una modificación del proyecto o memoria técnica con el que fue ejecutada y registrada, por tanto se 

actuará en: 

- La sustitución de un generador de calor por otro de diferentes características o la interconexión 

con una red existente de calefacción o refrigeración. 

- Implantación de sistema de aire primario. 

IT 1.1. EXIGENCIAS DE BIENESTAR E HIGIENE. 

El ámbito de aplicación de esta sección es el que se establece con carácter general para el RITE, en su 

artículo 2, con las limitaciones que se fijan en este apartado. 
   

IT 1.2. EXIGENCIA DE LA EFICIENCIA ENERGÉTICA. 

   

IT 1.2.3. Estimación del consumo de energía 

mensual y potencias. 

 Cumple 

IT 1.2.3. Lista de equipos consumidores de 

energía y potencias. 

 Cumple 

IT 1.2.3. Justificación del sistema de 

climatización desde el punto de vista 

de eficiencia energética. 

 Cumple 

   

IT 1.2.4. CARACTERIZACIÓN Y CUANTIFICACIÓN DE LA EXIGENCIA DE EFICIENCIA ENERGÉTICA. 

   

IT 1.2.4.1. Generación de calor y frío.  Cumple 

Demanda calculada: No 

aplicable. 

IT 1.2.4.1.2. Generación de Calor. 

   Cumple 

 

IT 1.2.4.1.3. Generación de Frío. 

IT 1.2.4.1.3.1. Requisitos mínimos de eficiencia 

energética de los generadores de 

frío. 

 Cumple 

IT 1.2.4.1.3.2. Escalonamiento de potencia en 

centrales de generación de frío. 

 Cumple 

IT 1.2.4.1.3.3. Maquinaria frigorífica enfriada por 

aire. 

 Cumple 
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IT 1.2.4.1.3.4. Maquinaria frigorífica enfriada por 

agua o condensador evaporativo. 

 NO PROCEDE 

   

IT 1.2.4.2 Redes de tuberías y conductos. 

IT 1.2.4.2.1. Aislamiento térmico de redes de 

tuberías. 

Cumple 

Aisladas: SI. 

Pérdidas totales 

 
  Globales: <4% de la potencia 

máxima transportada (método 

simplificado o alternativo). 

IT 1.2.4.2.2. Aislamiento térmico de redes de 

conductos. 

NO PROCEDE 

IT 1.2.4.2.3. Estanqueidad de redes de 

conductos. 

NO PROCEDE 

IT 1.2.4.2.4. Caídas de presión en 

componentes. 

NO PROCEDE 

IT 1.2.4.2.5. Eficiencia energética de los 

equipos para el transporte de 

fluidos. 

 Cumple 

IT 1.2.4.2.6. Eficiencia energética de los 

motores eléctricos. 

 Cumple 

IT 1.2.4.2.7 Redes de tuberías.  Cumple 

   

IT 1.2.4.3. Control. 

IT 1.2.4.3.1. Control de las instalaciones de 

climatización. 

 Cumple 

IT 1.2.4.3.2. Control de las condiciones termo- 

higrométricas. 

 Cumple 

IT 1.2.4.3.3. Control de la calidad del aire interior 

en las instalaciones de climatización. 

NO PROCEDE 

IT 1.2.4.3.4. Control de las instalaciones 

centralizadas de preparación de 

agua caliente sanitaria 

 Cumple 

 

IT 1.2.4.4. Control de Consumos. 
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IT 1.2.4.4. Contabilización de consumos (se 

colocarán contadores de energía 

térmica en la producción de agua 

refrigerada). También se contará con 

un dispositivo que permita registrar 

el nº de horas de funcionamiento del 

generador. 

 cumple 

   

IT 1.2.4.4. Recuperación de energía. 

IT 1.2.4.5.1. Enfriamiento gratuito por aire 

exterior. 

NO PROCEDE 

IT 1.2.4.5.2. Recuperación de calor del aire de la 

extracción. 

NO PROCEDE 

IT 1.2.4.5.3. Estratificación.  NO PROCEDE 

IT 1.2.4.5.4. Zonificación.  Cumple 

IT 1.2.4.5.5. Ahorro de energía en piscinas.  NO PROCEDE 

   

IT 1.2.4.6. Aprovechamiento de las energías 

renovables. 

 Cumple 

 

IT 1.2.4.7. Limitación de la utilización de 

energía convencional. 

 Cumple 

   

IT 1.3. EXIGENCIA DE SEGURIDAD. 

IT 1.3.4.1. Generación de calor y frío. 

IT 1.3.4.1.1. Condiciones generales.  Cumple 

IT 1.3.4.1.2. Sala de máquinas.  Cumple 

IT 1.3.4.1.2.2. Características comunes  de los 

locales destinados a salas de 

máquinas. 

 Cumple 

IT 1.3.4.1.2.2. SI 1 del CTE.  NO PROCEDE 

IT 1.3.4.1.2.3. Sala de máquinas con generadores 

de calor a gas. 

 NO PROCEDE 

IT 1.3.4.1.2.4. Sala de máquinas de riesgo alto.  Cumple 

IT 1.3.4.1.2.5. Equipos autónomos de generación 

de calor. 

 Cumple 

IT 1.3.4.1.2.6. Dimensiones de las salas de 

máquinas. 

 Cumple 
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IT 1.3.4.1.2.7. Ventilación de las salas de máquinas. Natural 

no se 

modific

a 

IT 1.3.4.1.2.8. Medidas específicas para edificación 

existente. 

 NO PROCEDE 

 

IT 1.3.4.1.3. Chimeneas. 

IT 1.3.4.1.3.1. Evacuación de los productos de 

combustión. 

 NO PROCEDE no se modifica 

IT 1.3.4.1.3.2. Diseño y dimensionado de 

chimeneas. 

 NO PROCEDE no se modifica 

IT 1.3.4.1.3.3. Evacuación por conducto o salida 

directa al exterior o a patio de 

ventilación. 

 NO PROCEDE  

IT 1.3.4.1.3.4. Almacenamiento de 

biocombustibles sólidos. 

 NO PROCEDE 

 

IT 1.3.4.2. Redes de tuberías y conductos. 

IT 1.3.4.2.1. Generalidades.  Cumple 

IT 1.3.4.2.2. Tuberías. Alimentación.  Cumple 

IT 1.3.4.2.3. Tuberías. Vaciado y purga.  cumple 

IT 1.3.4.2.4. Expansión.  cumple 

IT 1.3.4.2.5. Circuitos cerrados.  cumple 

IT 1.3.4.2.6. Dilatación.  cumple 

IT 1.3.4.2.7. Golpe de ariete.  cumple 

IT 1.3.4.2.8. Filtración.  cumple 

IT 1.3.4.2.9. Tuberías de circuitos frigoríficos.  Cumple 

IT 1.3.4.2.10. Conductos de aire.  Cumple 

IT 1.3.4.2.10.2. Plenums.  Cumple 

 

IT 1.3.4.2.10.3. Conexión de unidades terminales.  Cumple 

IT 1.3.4.2.10.4. Pasillos.  Cumple 

IT 1.3.4.2.11. Tratamiento de agua.  Cumple 

IT 1.3.4.2.12. Unidades terminales.  Cumple 

IT 1.3.4.3. Protección contra incendios.  Cumple 

IT 1.3.4.4. Seguridad de utilización.  Cumple 

IT 1.3.4.4.1. Superficies calientes.  Cumple 

IT 1.3.4.4.2. Partes móviles.  Cumple 

IT 1.3.4.4.3. Accesibilidad.  Cumple 

IT 1.3.4.4.4. Señalización.  Cumple 

IT 1.3.4.4.5. Medición.  Cumple 
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8 CALIDAD TÉRMICA DEL AMBIENTE. 

La exigencia de calidad térmica del ambiente se considera satisfecha en el diseño y dimensionamiento de la instalación 
térmica. Por tanto, todos los parámetros que definen el bienestar térmico se mantienen dentro de los valores 
establecidos. 
 
En la siguiente tabla aparecen los límites que cumplen en la zona ocupada. 
 

 

Parámetros Límite 

Temperatura operativa en verano (°C) 

Temperatura operativa en invierno 

(°C) Humedad relativa en invierno (%) 

Velocidad media admisible con difusión por mezcla (m/s) 

23  T  25 

45  HR  60 

21  T  23 

40  HR  50 

 
 
A continuación, se muestran los valores de condiciones interiores de diseño utilizadas en el proyecto: 
 

 

 
Referencia 

Condiciones interiores de diseño 

Temperatura de 
verano 

Temperatura de 
invierno 

Humedad relativa 
interior 

Dormitorios 24 21 50 

Baños 
calefactados 

24 21 50 

Pasillos 24 21 50 

Oficinas 24 21 50 

Salas de espera 24 21 50 

 

9 CALIDAD DEL AMBIENTE ACÚSTICO. 

La instalación térmica cumple con la exigencia básica HR Protección frente al ruido del CTE conforme a su documento 
básico además de las normativas municipales de ruido. 
 
Las unidades exteriores de las bombas de calor irán ubicadas en la zona de terraza o cubierta definido en planos. Tienen 
los siguientes valores acústicos, calculados a 1m de la unidad: 
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Unidad exterior climatización Presión sonora (dBA) 

AE140BXYDEG/EU 35 

 

 
La descarga de los equipos extracción se realiza de manera directa sin conducciones, de manera que a la salida de estos 
la presión sonora es muy inferior a lo exigido en la normativa aplicable. 
 
Las unidades funcionarán tanto en horario diurno como nocturno siendo posible la utilización en modo nocturno con el 
modo reducción de ruido. 
 
Referente a la transmisión de vibraciones, las máquinas de climatización instalado se instalarán sobre bancada con 
soportes anti vibratorios. 
 
 

 
 
Todos los soportes anti vibratorios cumplirán la norma UNE 100153IN. 

10 EXIGENCIA DE EFICIENCIA ENERGÉTICA. 

Las unidades de producción del proyecto utilizan energías renovables (aerotermia) ajustándose a la carga máxima 
simultánea de las instalaciones servidas considerando las ganancias o pérdidas de calor a través    de las redes de 
tuberías de los fluidos portadores, así como el equivalente térmico de la potencia absorbida por los equipos de 
transporte de fluidos. 
 
No es objeto del presente proyecto el Certificado de Eficiencia Energética del edificio, aunque si se muestra la siguiente 
tabla comparativa de los rendimientos y eficiencias entre el sistema de calderas de gasóleo y la aerotermia. 
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Como se puede apreciar en el gráfico se reduce un 25% el consumo de la energía primaria no renovable, si además 
sumamos que las instalaciones cuentan ya con un sistema fotovoltaico para autoconsumo de energía eléctrica, este 
porcentaje aumentará aún más. 

10.1 GENERACIÓN DE CALOR Y FRÍO. 

• Cargas térmicas máximas simultáneas 

 
No es objeto de este proyecto el cálculo de las cargas térmicas, puesto que se parte de una instalación existente en la 
cual se realizó dicho calculo para elegir la potencia térmica adecuada para dicha edificación. Y en este proyecto solo se 
considera el cambio del generador térmico actual (caldera de gasóleo) por una bomba de calor aire-agua en un 
porcentaje, mediante la reducción de horas de trabajo de las calderas. Por lo tanto, no solo no se reducirá la potencia 
instalada si no que se incrementará la potencia de la sala de calderas, mediante lógica de control se permitirá reducir 
las horas de trabajo de las calderas al mínimo posible permitiendo así mejorar el rendimiento energético del conjunto 
de la sala de calderas maximizando las horas de funcionamiento de las aerotermias. 
 
 
Para satisfacer las necesidades anteriormente citadas, se propone la instalación de dos bombas de calor monoblock de 
las siguientes características: 
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Unidad Condensadora Pot frio (kW) / EER Pot calor (kW) /COP 

 
   2X AE140BXYDEG/EU 

 
14 kW / 4.46 

 
14 kW / 5.05 

 
 
 
 
 
 
 
 

 
 
 
 
 
Al tratarse de un sistema con todos los compresores inverter, la parcialización es total sin escalonamientos. 
 
Esta parcialización permite adaptar la producción a la demanda de una manera muy  aproximada. 

 
Los equipos están preparados para trabajar con los  siguientes rangos: 
 

• Refrigeración: -5ºC / 46ºC Ts. 

• Calefacción: -20ºC / 15,5ºC Th. 







INSTALACIÓN AEROTERMIAS SALA CALDERAS 
RESIDENCIA 3º EDAD PEREÑA 

Calle Nueva 4 – Pereña de la Ribera (Salamanca) 
    

MEMORIA 

 
 
 
 

Pag 16 
________________________________________________________________________________________________________________________________________ 

 
INGENIERIA Y DESARROLLO CASTELLANA SL  C/ Mejico 13 
www.indeca.es  Villares de la Reina, España 
info@indeca.es  Tel/Fax 699 305 325 

 
 
 
 
 
 

11 REDES DE TUBERÍAS Y CONDUCTOS. 

El aislamiento de las tuberías se ha realizado según la I.T.1.2.4.2.1.1 'Procedimiento simplificado'. Este método define 
los espesores de aislamiento según la temperatura del fluido y el diámetro exterior de la tubería sin aislar. Las tablas 
1.2.4.2.1 y 1.2.4.2.2 muestran el aislamiento mínimo para un material con conductividad de referencia a 10 °C de 0.040 
W/(m·K). 
 
El cálculo de la transmisión de calor en las tuberías se ha realizado según la norma UNE-EN ISO 12241. 

11.1 TUBERÍAS 

 

Las tuberías para el transporte de agua serán ejecutadas en multicapa (MCP) unidas por prensado. Dichas tuberías 
estarán aisladas térmicamente mediante aislamiento de coquilla elastomérica de espesor adecuado al diámetro de la 
tubería. 

 
Espesores mínimos* (mm) de aislamiento de tuberías y accesorios que transportan fluidos (*) RITE, versión consolidada 
2021, según IT 1.2.4.2.1.2 Procedimiento simplificado. 
En el procedimiento simplificado los espesores mínimos de aislamientos térmicos, expresados en mm, en función del 
diámetro exterior de la tubería sin aislar y de la temperatura del fluido en la red y para un material con conductividad 
térmica de referencia a 10 °C de 0,040 W/ (m.K) deben ser los indicados en las siguientes tablas 1.2.4.2.1 a 1.2.4.2.5. 
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11.2 CONDUCTOS 

No existen redes de conductos en esta instalación. 

11.3 EFICIENCIA ENERGÉTICA EN LOS EQUIPOS PARA EL TRANSPORTE DE FLUIDOS 

 
Se describe a continuación la potencia específica de los equipos de propulsión de fluidos y sus valores límite según la 
instrucción técnica I.T. 1.2.4.2.5. 

 

Sistemas de aerotermia: 
 

Equipos Referencia 
 
 
 
Tipo 1 

Unidad combinada exterior, marca SAMSUNG, gama HT Quiet, ref. AE140BXYDEG/EU, para 
instalación múltiple, de medidas (AlxAnxPr) 1270x530x1018mm y 141 kg de peso. Potencia 
14CV, capacidad nominal refrigeración/calefacción 14.000/14.000 W, nivel de presión sonora 
35dB y consumo nominal refrigeración/calefacción 3.146/2772 W con estándares de eficiencia 
energética EER frío 4.46, COP calor 4.83. Alimentación 380-415V. 

 

Sistemas de bombeo calefacción. 

 

Equipos Referencia 

 
 
 

Tipo 1 

Bomba circuladora electrónica, modelo  MAGNA 1 25-60  con rotor encapsulado, diseñada para 
la circulación de líquidos en sistemas de calefacción domésticos. Con un excelente índice de 
eficiencia energética (EEI), muy por debajo del punto de referencia de la ErP, garantiza un 
importante ahorro energético. Características: 

 

-Clase TF: 110 Homologaciones en la placa de características: VDE,CE,EAC 

- Carcasa de la bomba: Hierro fundido EN-GJL-150 ASTM A48-150B 

- Impulsor: PES 30 % FIBRA VIDRIO 

- Instalación: Rango de temperaturas ambientes: 0 .. 40 °C 

- Presión de trabajo máxima: 10 bar 

- Conexión de tubería: G 1 1/2 

- Presión nominal: PN 10 

- Longitud puerto a puerto: 180 mm 

- Potencia - P1: 3 .. 92W 

- Frecuencia de red: 50 / 60 Hz 

- Tensión nominal: 1 x 230 V 

- Consumo de intensidad máximo: 0.04 .. 0.74 A 
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- Grado de protección (IEC 34-5): X4D 

- Clase de aislamiento (IEC 85): F 

- Energía (IEE): 0.2 

- Peso neto: 4.41 kg 

- Peso bruto: 5.04kg 

- Volumen de transporte: 0.013 m³ 

 

11.4 CONTROL. 

La instalación térmica proyectada está dotada de los sistemas de control automático necesarios para que se puedan 
mantener en los recintos las condiciones de diseño previstas. 
 
El sistema de climatización seleccionado dispone de un control integrado. Cada unidad interior dispone de su propio 
termostato integrado en un sistema de control Samsung de manera que puede ajustar la potencia entregada a la 
demanda instantánea requerida. Mediante mandos a distancia pueden controlarse asimismo la marcha/paro de los 
equipos, velocidad y temperaturas de consigna.  
 
Las unidades interiores están conexionadas a la unidad exterior asociada, de manera que puede regular asimismo su 
potencia (compresores inverter). 
 
Existe asimismo un control remoto duplicado, desde donde se establecerán horarios de funcionamiento de los equipos.  
 

11.5 CONTROL DE LAS CONDICIONES TERMOHIGROMÉTRICAS 

El equipamiento mínimo de aparatos de control de las condiciones de temperatura y humedad relativa de los recintos, 
según las categorías descritas en la tabla 2.4.2.1, es el siguiente: 
 

• THM-C1: 
Variación de la temperatura del fluido portador (agua-aire) en función de la temperatura exterior y/o control 
de la temperatura del ambiente por zona térmica. Además, en los sistemas de calefacción por agua en viviendas 
se incluye una válvula termostática en cada una de las unidades terminales de los recintos principales. 

 

• THM-C2: 
Como THM-C1, más el control de la humedad relativa media o la del local más representativo. 

 

• THM-C3: 
Como THM-C1, más variación de la temperatura del fluido portador frío en función de la temperatura exterior 
y/o control de la temperatura del ambiente por zona térmica. 

 

• THM-C4: 
Como THM-C3, más control de la humedad relativa media o la del recinto más representativo. 
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• THM-C5: 
Como THM-C3, más control de la humedad relativa en locales. 
 

A continuación se describe el sistema de control empleado para cada conjunto de recintos: 

 

Conjunto de recintos Sistema de control 

Cada recinto THM-C3 

 

11.6 CONTABILIZACIÓN DE CONSUMOS. 

Tanto los dispositivos de climatización disponen de contadores de horas de funcionamiento y contabilización de 
consumo. 

 

12 Recuperación de energía. 

12.1 ZONIFICACIÓN 

El diseño de la instalación ha sido realizado teniendo en cuenta la zonificación, para obtener un elevado bienestar y 
ahorro de energía. Los sistemas se han dividido en subsistemas, considerando los espacios interiores y su orientación, 
así como su uso, ocupación y horario de funcionamiento. 
 

12.2 APROVECHAMIENTO DE ENERGÍA RENOVABLE. 

No es necesario el cumplimiento de la exigencia básica CTE HE 4 'Contribución solar mínima de agua caliente sanitaria' 
debido a que la realización del agua caliente sanitaria no se realizaba con la caldera de gasóleo y por ende tampoco se 
realizará al sustituir esta por la bomba de calor. 

 

12.3 LIMITACIÓN DE LA UTILIZACIÓN DE LA ENERGÍA CONVENCIONAL. 

Se enumeran los puntos para justificar el cumplimiento de esta exigencia: 
 

• El sistema de calefacción empleado no es un sistema centralizado que utilice la energía eléctrica por "efecto 
Joule". 

• No se ha climatizado ninguno de los recintos no habitables incluidos en el proyecto. 

• No se realizan procesos sucesivos de enfriamiento y calentamiento, ni se produce la interaccionan de dos 
fluidos con temperatura de efectos opuestos. 
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• No se contempla en el proyecto el empleo de ningún combustible sólido de origen fósil en las instalaciones 
térmicas. 

 

13 EXIGENCIA DE SEGURIDAD. 

13.1 GENERACIÓN DE FRÍO Y CALOR. 

Los generadores de calor utilizados en la instalación cumplen con lo establecido en la instrucción técnica 1.3.4.1.1 
Condiciones generales del RITE. 
 
El ámbito de aplicación de las salas de máquinas, así como las características comunes de los locales destinados a las 
mismas, incluyendo sus dimensiones y ventilación, se ha dispuesto según la instrucción técnica 1.3.4.1.2 Salas de 
máquinas del RITE. 
 
La bomba de calor de aerotermia se coloca en la planta cubierta en el exterior, el  resto de equipos, depósitos, colectores, 
bombas se ubicarán en la planta baja en el actual lugar de la caldera de gasóleo. 
 
No se modifican chimeneas para la evacuación de los productos de la combustión de las instalaciones térmicas del 
edificio al no existir equipos nuevos de producción mediante combustión. No se ha seleccionado en la instalación ningún 
productor de calor que utilice biocombustible. 

13.2 REDES DE TUBERÍAS Y CONDUCTOS. 

Justificación del cumplimiento de la exigencia de seguridad en las redes de tuberías y conductos de calor y frío 
establecida en la IT. 1.3.4.2. del RITE. 
 
La alimentación de los circuitos cerrados de la instalación térmica se realiza mediante un dispositivo que sirve para 
reponer las pérdidas de agua. 
 
 
El diámetro de la conexión de alimentación se ha dimensionado según la siguiente tabla: 

 

Potencia térmica 
nominal (kW) 

Calor Frio 

DN 
(mm) 

DN 
(mm) 

P  70 15 20 

70 < P  150 20 25 

150 < P  400 25 32 

400 < P 32 40 
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Las redes de tuberías han sido diseñadas de tal manera que pueden vaciarse de forma parcial y total. El vaciado total se 
hace por el punto accesible más bajo de la instalación con un diámetro mínimo según la siguiente tabla: 

 

Potencia térmica 
nominal (kW) 

Calor Frio 

DN 
(mm) 

DN 
(mm) 

P> 70 20 25 

70 < P <150 25 32 

150 < P < 400 32 40 

400 < P 40 50 

 
 

• Los puntos altos de los circuitos están provistos de un dispositivo de purga de  aire. 
 

• El diseño y el dimensionamiento de los sistemas de expansión y las válvulas de seguridad incluidos en la obra 
se han realizado según la norma UNE 100155. 

 

• Los circuitos cerrados de agua de la instalación están equipados con un dispositivo de expansión de tipo 
cerrado, que permite absorber, sin dar lugar a esfuerzos mecánicos, el volumen de dilatación del fluido. 

 

• Las variaciones de longitud a las que están sometidas las tuberías debido a la variación de la temperatura han 
sido compensadas según el procedimiento establecido en la instrucción técnica 1.3.4.2.6 Dilatación del RITE. 

 

• La prevención de los efectos de los cambios de presión provocados por maniobras bruscas de algunos 
elementos del circuito se realiza conforme a la instrucción técnica 1.3.4.2.7 Golpe de ariete del RITE. 

 

• Cada circuito se protege mediante un filtro con las propiedades impuestas en la instrucción técnica 1.3.4.2.8 
Filtración del RITE. 

 

• Las conexiones entre las tuberías y los equipos se efectuarán mediante elementos flexibles. 
 

• Las tuberías frigoríficas se dimensionan según la documentación y recomendación del fabricante. Del mismo 
modo, serán aptas para soportar las presiones máximas previstas para el refrigerante R32. 

 

• Se tendrá en cuenta lo siguiente: 
 

• Las   tuberías   soportarán    la    presión    máxima    específica    del refrigerante seleccionado. 
 

• Los tubos serán nuevos, con extremidades debidamente tapadas, con espesores adecuados a la presión de 
trabajo. 

 

• El dimensionado de   tuberías se   realizará   conforme   a   las   indicaciones del fabricante. 
 

• Las tuberías se dejarán instaladas con los extremos tapados hasta el momento de la conexión. 
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• No existen tuberías a alta temperatura accesibles al público. 
 
Como ya se ha detallado, se utiliza conducto de fibra, para los conductos conectados a los recuperadores. Los materiales 
cumplen con lo requerido en la UNE-EN 13403 y UNE EN 12237 respectivamente. De igual manera su revestimiento 
interior resistirá químicamente y mecánicamente los procesos de desinfección y limpieza marcada por la UNE 100012. 
 
El control del aporte térmico a cada unidad interior es gestionado por el sistema de control y la electrónica que lo rige, 
actuando sobre las válvulas de expansión de cada unidad. 
 

14 CLASIFICACIÓN DE LA INSTALACIÓN FRIGORÍFICA SEGÚN RSIF. 

 
Nuestra instalación está compuesta por bombas de calor y una enfriadora cuyo refrigerante es el R-32. Los equipos 
frigoríficos son compactos y por tanto se clasificarán de la siguiente forma: 
 

• Según el reglamento actual por el tipo de refrigerante estaríamos dentro de la categoría A2L para 

los gases ligeramente inflamables, que cumplirán con los requisitos del grupo L2 pero además 

tienen una “velocidad de propagación de la llama en aire seco inferior a 10 cm/s”. 

 

 

• Según el método de intercambio de calor, es un sistema indirecto, puesto que el sistema está situado fuera del 
local donde se extrae o cede calor al medio a tratar; enfriando o calentando un fluido secundario, sin contacto 
directo del fluido secundario con el medio a enfriar o calentar 

• Sistemas de refrigeración según el emplazamiento, Tipo 2: Compresores, recipientes y 

condensadores situados en una sala de máquinas no ocupada por personas o al aire libre. 

Enfriadores, tuberías y válvulas pueden estar situados en espacios ocupados. 

 

• Clasificación de los locales: A (acceso general). Las personas tienen limitada su capacidad de 

movimiento, no se controla el número de personas presentes y puede acceder cualquier persona 

sin que tenga que conocer las precauciones de seguridad requeridas. 
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15 PROTECCIÓN CONTRA INCENDIOS. 

Se cumple la reglamentación vigente sobre condiciones de protección contra incendios que es de aplicación a la 
instalación térmica.  

16 CONTROL CONTRA LEGIONELOSIS 

El presente proyecto cumple con la normativa establecida por el Real Decreto 487/2022, de 21 de junio , por el que se 
establecen los requisitos sanitarios para la prevención y el control de la legionelosis. . El cual establece: 
 
“Temperatura en los acumuladores: Asegurará, en toda el agua almacenada en los acumuladores de agua caliente 
finales, es decir, inmediatamente anteriores a consumo, una temperatura homogénea y mínima de 60 ºC. En el caso de 
interacumuladores de doble tanque, la temperatura del agua debe ser como mínimo de 70 °C.»” 
 
Todas las aerotermias seleccionadas en este proyecto están diseñadas para lograr 70ºC de impulsión a cualquier 
temperatura externa, no obstante, al seguir existiendo las calderas de gasóleo en la residencia en ningún caso se pondrá 
el riesgo de bajar esa temperatura del depósito 
 
 

17 SEGURIDAD DE UTILIZACIÓN. 

Ninguna superficie con la que existe posibilidad de contacto accidental, salvo las superficies de los emisores de calor, 
tiene una temperatura mayor que 60°C. 
 
Las superficies calientes de las unidades terminales que son accesibles al usuario tienen una temperatura menor de 80 
°C. La accesibilidad a la instalación, la señalización y la medición de la misma se ha diseñado conforme a la instrucción 
técnica 1.3.4.4 Seguridad de utilización del RITE. 
 

 

18 COMBUSTIBLE. 

Todos los equipos del sistema de climatización proyectado consumen energía eléctrica no siendo ámbito de este 
proyecto la modificación del sistema actual de gasóleo. 
 

19 INSTALACIÓN ELÉCTRICA. 

La bomba de calor y todos los sistemas consumidores de energía dispondrán de alimentación eléctrica con las 
correspondientes protecciones y sistemas de control en el cuadro de protección ubicado en la sala de instalaciones en 
la planta baja. La alimentación de las aerotermias y control se dispondrá en el cuadro actual de la sala de calderas. 
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19.1 CLASIFICACIÓN DE LA INSTALACIÓN SEGÚN LA ITC BT 04 

De acuerdo con la instrucción ITC-BT 04 del vigente reglamento Electrotécnico de Baja Tensión, la instalación objeto del 
proyecto se clasifica atendiendo a su funcionamiento, según cita la norma: 
 

Locales de Reunión, Trabajo y usos sanitarios 
 
Cualquiera que sea su ocupación, los siguientes: Templos, museos salas de conferencias y congresos, casinos, hoteles, 
hostales, bares, cafeterías, restaurantes o similares, zonas comunes en agrupaciones de establecimientos comerciales, 
aeropuertos, estaciones de viajeros, estacionamientos cerrados y cubiertos para más de 5 vehículos, hospitales, 
ambulatorios y sanatorios, asilos y guarderías. 
 

Clasificación de la instalación según la ITC-BT 04: GRUPO i 
Tipo de instalación: Instalaciones en locales de Pública Concurrencia 

19.2 CIRCUITOS INTERIORES  

La tensión de utilización será 230 V, todos los conductores serán de cobre y las secciones serán las que se muestran 
a continuación, condicionadas además de por el cálculo por intensidad máxima admisible por la caída de tensión, que 
será como máximo del 3 %, para cada circuito, calculada esta para la intensidad nominal del interruptor automático de 
dicho circuito y para una distancia correspondiente a la del punto de utilización más alejado del origen de la instalación 
interior. 
 

Todos los tubos serán de PVC flexible, reforzado en el caso de que se instalen por el suelo. En ningún caso se 
permitirá la unión de conductores mediante conexiones y/o derivaciones por simple retorcimiento o arrollamiento 
entre sí de los conductores, sino que deberá realizarse siempre utilizando bornes de conexión. Siempre deberán 
realizarse en el interior de cajas de empalme y/o derivación. Se admitirá, no obstante, las conexiones en paralelo entre 
bases de toma de corriente cuando éstas estén juntas y dispongan de bornes de conexión previstos para la conexión de 
varios conductores. 
 

Todos los conductores activos serán de cobre, asilados libres de halógenos y con una tensión asignada de 450/750 
V como mínimo. Los conductores de protección serán de cobre y presentarán el mismo aislamiento libre de halógenos 
que los conductores activos. Se instalarán por la misma canalización que éstos y su sección será igual a la del conductor 
activo del circuito al que pertenecen. 
 
La instalación eléctrica interior se realizará conforme a lo expuesto en las ITC-BT-25,26 y 27 del REBT. 
 

19.3 PROTECCION CONTRA SOBREINTENSIDADES 

Según RD 900/2015, es obligatorio incluir un interruptor general manual, que será un interruptor magnetotérmico 
omnipolar con poder de corte superior a la corriente de cortocircuito esperado en el punto de conexión. El calibre del 
magnetotérmico se indica en las tablas de cálculos, debiendo ser inferior a la intensidad máxima admisible de la línea y 
superior a la intensidad de diseño. La curva de disparo se ha elegido C siendo está acorde a las características del sistema. 
Se dispondrá de un interruptor de corte en carga en, cuya misión es permitir la desconexión manual de la instalación de 
modo que garantice la seguridad del personal durante las labores de mantenimiento. Las protecciones tendrán una 
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intensidad de cortocircuito y poder de corte acorde a las protecciones instaladas y las condiciones de funcionamiento 
del punto de conexión 
 

19.4 PROTECCION CONTRA CONTACTOS DIRECTOS 

Se considera que la instalación se encuentra suficientemente protegida contra contactos directos, al estar todas 
las partes activas de la instalación recubiertas por medio de los aislamientos apropiados. 

19.5 PROTECCION CONTRA CONTACTOS INDIRECTOS 

Para la protección de contactos indirectos se adopta el sistema de puesta a tierra de las masas y dispositivos de 
corte por intensidad de defecto. Se emplearán como dispositivos de corte por intensidad de defecto los interruptores 
diferenciales, adoptando para cada uno la sensibilidad adecuada según necesidades de cada emplazamiento. 
 

Para el sistema de puesta tierra se consultará el apartado 6.9. En todo caso, hay que indicar que se han de unir 
todas las masas de la instalación a la toma de tierra la cual será única. 
 

19.6 NIVEL DE AISLAMIENTO Y RIGIDEZ DIELECTRICA 

- La resistencia de aislamiento será como mínimo 500.000 Ohmios. 
- La rigidez dieléctrica será como mínimo de 3 x 400 + 1.000 = 2.200V 
- Satisfaciendo en ambos casos la instrucción ITC-BT-19 del actual RBT. 

19.7 INTENSIDADES MAXIMAS ADMISIBLES 

Una vez elegidas las secciones, y en función del tipo de conductor que elijamos, se comprobará, que la intensidad 
máxima admisible, es mayor, que la que va a circular por el conductor en condiciones normales. 

 
Para las líneas que unen el cuadro principal de la residencia con los distintos receptores, se ha considerado un 

conductor de un nivel de aislamiento de 750 V, tipo H07Z1-K (AS), libre de halógenos, obteniendo, de las tablas de la 
ITC-BT-19, la intensidad máxima admisible, teniendo en cuenta los posibles factores de corrección que se dan en esta 
instrucción. 
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En las siguientes tablas se indican las intensidades máximas admisibles para cada parte de la instalación 

Fórmulas Sobrecargas 
 

Ib  In  Iz 

I2  1,45 Iz 
 
Donde: 

Ib: intensidad utilizada en el circuito. 
Iz: intensidad admisible de la canalización según la norma UNE-HD 60364-5-52. 
In: intensidad nominal del dispositivo de protección. Para los dispositivos de protección regulables, In es la 
intensidad de regulación escogida. 
I2: intensidad que asegura efectivamente el funcionamiento del dispositivo de protección. En la práctica I2 se 
toma igual: 
- a la intensidad de funcionamiento en el tiempo convencional, para los interruptores automáticos (1,45 In 
como máximo). 

 - a la intensidad de fusión en el tiempo convencional, para los fusibles (1,6 In). 
 
 

Fórmulas compensación energía reactiva 
 
cosØ = P/Ö(P²+ Q²).  
tgØ  = Q/P.  
Qc   = Px(tgØ1-tgØ2).  
C    = Qcx1000/U²xw; (Monofásico - Trifásico conexión estrella).  
C    = Qcx1000/3xU²xw; (Trifásico conexión triángulo).  
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Siendo:  
P  = Potencia activa instalación (kW).  
Q  = Potencia reactiva instalación (kVAr).  
Qc = Potencia reactiva a compensar (kVAr).  
Ø1 = Angulo de desfase de la instalación sin compensar.  
Ø2 = Angulo de desfase que se quiere conseguir.  
U  = Tensión compuesta (V).  
w  = 2xPixf ; f = 50 Hz.  
C  = Capacidad condensadores (F); cx1000000(µF).  
 
 

Fórmulas Resistencia Tierra 
 
Placa enterrada 
 

Rt = 0,8 · r/ P 
 
Siendo,  
Rt: Resistencia de tierra (Ohm)  
r: Resistividad del terreno (Ohm·m)  
P: Perímetro de la placa (m)  
 
Pica vertical 
 

Rt = r / L 
 
Siendo,  
Rt: Resistencia de tierra (Ohm)  
r: Resistividad del terreno (Ohm·m)  
L: Longitud de la pica (m)  
Conductor enterrado horizontalmente 
 

Rt = 2· r/ L 
 
Siendo,  
Rt: Resistencia de tierra (Ohm)  
r: Resistividad del terreno (Ohm·m)  
L: Longitud del conductor (m)  
 
Asociación en paralelo de varios electrodos 
 

Rt = 1 / (Lc/2r + Lp/r + P/0,8r) 
 
Siendo,  
Rt: Resistencia de tierra (Ohm)  
r: Resistividad del terreno (Ohm·m)  
Lc: Longitud total del conductor (m)  
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Lp: Longitud total de las picas (m)  
P: Perímetro de las placas (m)  

19.8 PUESTA A TIERRA 

 
La puesta a tierra se establece principalmente con objeto de limitar la tensión que, con respecto a tierra, pueda 

presentar en un momento dado las masas metálicas, asegurar la actuación de las protecciones y eliminar o disminuir el 
riesgo que supone una avería en los materiales eléctricos utilizados. 
 

El sistema comúnmente utilizado de la red de distribución por las empresas distribuidoras en BT es el esquema TT, 
es decir, el neutro de la red de BT, está puesto directamente a tierra y por otro lado, las masas de la instalación receptora 
están conectadas a una toma de tierra separada de la toma de tierra de la alimentación. 
 

No podrá utilizarse como conductores de tierra los conductos de agua, gas, calefacción, desagües, conductos de 
evacuación de humos o basuras, ni las cubiertas metálicas de los cables, tanto de la instalación eléctrica como de 
teléfonos o cualquier otro servicio similar, ni las partes conductoras de las conducciones de cables, tubos, canales y 
bandejas. Las secciones mínimas convencionales de los conductores de tierra o líneas de enlace con el electrodo de 
puesta a tierra serán las indicadas según ITC-BT-18. 

 

20 CANALIZACIONES 

20.1 SUPERFICIALES 

Las canalizaciones superficiales serán bajo canal o tubo, las características de las mismas serán acorde lo 
desarrollado en la ITC-BT-18 del REBT 2002 en base a la tipología (canales, tubos, etc.) y modo de instalación. 
La sección será acorde lo desarrollado en la ITC-BT-15 e ITC-BT-21 del REBT 2002 para las canalizaciones en 
función de su tipología (canales, tubos, etc.) y modo de instalación. 

20.2 CANALIZACIONES DE TUBO CORRUGADO/FORRADO EMPOTRADO EN OBRA 

Se realizará bajo tubo corrugado/forrado, no propagador de la llama, empotrado en obra. 
Para su montaje se tendrán en cuenta las recomendaciones y prescripciones de la tabla 8 del apartado 2.3 de 
la ITC-BT-21. 
 
- El trazado de las canalizaciones se hará siguiendo líneas verticales y horizontales o paralelas a las aristas de 
las paredes que limitan el local donde se efectúa la instalación.  
 
- Los tubos se unirán entre sí mediante accesorios adecuados a su clase que aseguren la continuidad de la 
protección que proporcionan a los conductores.  
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- Las curvas practicadas en los tubos serán continuas y no originarán reducciones de sección inadmisibles. Los 
radios mínimos de curvatura para cada clase de tubo serán los especificados por el fabricante conforme a 
UNE-EN 50.086 -2-2.  
 
- Será posible la fácil introducción y retirada de los conductores en los tubos después de colocarlos y fijados 
éstos y sus accesorios, disponiendo para ello los registros que se consideren convenientes, que en tramos 
rectos no estarán separados entre sí más de 15  
 
metros. El número de curvas en ángulo situadas entre dos registros consecutivos no será superior a 3. Los 
conductores se alojarán normalmente en los tubos después de colocados éstos.  
 
- Los registros podrán estar destinadas únicamente a facilitar la introducción y retirada de los conductores en 
los tubos o servir al mismo tiempo como cajas de empalme o derivación. 
 
- Las conexiones entre conductores se realizarán en el interior de cajas apropiadas de material aislante y no 
propagador de la llama.  
 
Las dimensiones de estas cajas serán tales que permitan alojar  holgadamente todos los conductores que 
deban contener. Su profundidad será al menos igual al diámetro del tubo mayor más un 50 % del mismo, con 
un mínimo de 40 mm. Su diámetro o lado interior mínimo será de 60 mm.  
 
- En ningún caso se permitirá la unión de conductores como empalmes o derivaciones por simple 
retorcimiento o arrollamiento entre sí de los conductores, sino que deberá realizarse siempre utilizando 
bornes de conexión montados individualmente o constituyendo bloques o regletas de conexión; puede 
permitirse asimismo, la utilización de bridas de conexión. El retorcimiento o arrollamiento de conductores no 
se refiere a aquellos casos en los que se utilice cualquier dispositivo conector que asegure una correcta unión 
entre los conductores aunque se produzca un retorcimiento parcial de los mismos y con la posibilidad de que 
puedan desmontarse fácilmente. Los bornes de conexión para uso doméstico o análogo serán conformes a 
lo establecido en la correspondiente parte de la norma UNE-EN 60.998.  
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21 CONCLUSIÓN 

 
Con el presente estudio, queda, a juicio del que suscribe, suficientemente justificada la actividad industrial e instalación 
proyectada, elevándolo al Organismo Competente de la Administración para su aprobación definitiva. 
 
 

En Salamanca, 27de Septiembre de 2023 
 

Miguel Cuadrado Alonso 
Ingeniero Mecánico - Col: 2037  COGITISA 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 









INSTALACIÓN AEROTERMIAS SALA CALDERAS 
RESIDENCIA 3º EDAD PEREÑA 

Calle Nueva 4 – Pereña de la Ribera (Salamanca) 
    

MEMORIA 

 
 
 
 

Pag 31 
________________________________________________________________________________________________________________________________________ 

 
INGENIERIA Y DESARROLLO CASTELLANA SL  C/ Mejico 13 
www.indeca.es  Villares de la Reina, España 
info@indeca.es  Tel/Fax 699 305 325 

 
 
 
 
 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

CÁLCULOS 
CLIMATIZACIÓN 
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22 CONDICIONES INTERIORES. 

La exigencia de calidad térmica del ambiente se considera satisfecha en el diseño y dimensionamiento de la 
instalación térmica. Por tanto, todos los parámetros que definen el bienestar térmico se mantienen dentro de los 
valores establecidos. 

 
En la siguiente tabla aparecen los límites que cumplen en la zona ocupada. 

 
 

Parámetros Límite 

Temperatura operativa en verano (°C) 23 ≤ T ≤ 25 

Humedad relativa en verano (%) 45 ≤ HR ≤ 60 

Temperatura operativa en invierno (°C) 21 ≤ T ≤ 23 

Humedad relativa en invierno (%) 40 ≤ HR ≤ 50 

Velocidad media admisible con difusión por mezcla (m/s) V ≤ 0.14 

 

A continuación se muestran los valores de condiciones interiores de diseño  utilizadas en el proyecto: 
 
 

22.1 INVIERNO 

Tª locales no calefactados (°C): 5  
Interrupción servicio instalación calefacción: Más de 10 horas parada  
 

22.2 VERANO. 

No aplica en el proyecto, puesto que únicamente se utilizará la bomba de calor en invierno para la producción de calor 
y verano para el ACS. 

 

23 CONDICIONES EXTERIORES. 

Localidad Base: Salamanca (Matacán)  
Localidad Real: Salamanca (Matacán)  
Altitud s.n.m. (m): 789 
Longitud : 5° 29' Oeste  
Latitud : 40°  57' Norte  
Zona Climática : D2  
Situación edificio: Edificios separados, o casas de ciudad que sobresalen sensiblemente de sus vecinos  
Tipo edificio: Edificios de varias plantas o de una sola planta con viviendas adosadas   
 

 2.4.1. INVIERNO 
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Nivel percentil (%): 97.5  
Tª seca (°C): -4,9  
Tª seca corregida (°C): -4,9  
Grados día anuales base 15°C: 2.030 
Intensidad viento dominante (m/s): 5,5 
Dirección viento dominante: Oeste 
 

23.1  2.4.2.VERANO 

 
- ZONA: ZM1-Ver 

 
Mes proyecto: Julio 
Hora solar proyecto: 15 
Nivel percentil (%): 2.5 
Oscilación media diaria OMD (ºC): 15,6 
Oscilación media anual OMA (ºC): 38,7 
Tª seca (°C): 31,1 
Tª seca corregida (°C): 31,1 
Tª húmeda (°C): 19,9 
Tª húmeda corregida (°C): 19,9 
Humedad relativa (%): 35,01 
Humedad absoluta (gw/kga): 9,89  

   
 
 

24 CÁLCULO DE EQUIPOS DE PRODUCCIÓN DE FRIO Y CALOR 

ZONA ZM1-Inv. 
Sistema: Radiadores. 
 
INVIERNO.  
 
PTC (kW): 28 Kw 

 
ZONA ZM1-Ver. 
Sistema: Recirculación aire interior. 
 
VERANO  
 
EXTERIOR  
Tª seca (ºC): 31,1 
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Tª húmeda (ºC): 19,9 
Humedad relativa (%): 35,01 
Humedad absoluta (kgW/kga): 0,00989 
 
INTERIOR (LOCAL)  
Tª seca (ºC): 24 
Tª húmeda (ºC): 17,06 
Humedad relativa (%): 50 
Humedad absoluta (kgW/kga): 0,00927 
 
PUNTO DE ROCÍO DE LA BATERÍA  
Factor de By-Pass, f: 0,2 
Temperatura (ºC): 11,73 
Humedad relativa (%): 100 
Humedad absoluta (kgW/kga): 0,00852 
 
ENTRADA EN LA BATERÍA  
Tª seca (ºC): 24 
Tª húmeda (ºC): 17,06 
Humedad relativa (%): 50 
Humedad absoluta (kgW/kga): 0,00927 
 
AIRE DE SUMINISTRO  
Tª seca (ºC): 14,18 
Tª húmeda (ºC): 12,85 
Humedad relativa (%): 86,53 
Humedad absoluta (kgW/kga): 0,00867 
 
INVIERNO   
 
EXTERIOR  
Temperatura (ºC): -4,9 
Humedad absoluta (kgW/kga): 0,00201 
 
INTERIOR  
Temperatura (ºC): 21 
Humedad absoluta (kgW/kga): 0,00614 
Qc (W): 50.602,2 
 
ENTRADA EN LA BATERÍA DE CALENTAMIENTO  
Temperatura (ºC): 21 
Humedad absoluta (kgW/kga): 0,00614 
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CALCULO DE LOS ELEMENTOS DE LA BOMBA DE CALOR 

 

24.1 DISEÑO DE CIRCUITOS.  

 
La red de distribución como se comentó anteriormente en este proyecto se reutilizará, y solo se realizará el 
dimensionamiento de la red de tubería hasta el separador hidráulico que separará el circuito existente con el circuito 
nuevo. 
 
Nunca se realizará esta instalación sin separador hidráulico debido a que los caudales requeridos por la bomba de calor 
difieren del caudal para el que se dimensionó la instalación de radiadores existente. 
 

25 Cálculo del caudal de agua de los circuitos 

 

El caudal de agua a circular por el primario de la red de distribución viene facilitado por el fabricante para poder 

entregar la potencia nominal de la bomba de calor y en este caso será de 2408 l/h trabajando a un ∧T=5º 

 

26 Dimensionado 

26.1 DIMENSIONADO DEL CIRCUITO HIDRÁULICO 

El dimensionamiento de las tuberías se realiza tomando los siguientes parámetros: 

 
Velocidad máxima = 1.0 m/s 
Pérdida de presión máxima por unidad de longitud = 400.0 Pa/m 
 
Se describe a continuación la instalación calculada 
 
 
 
 
 
 
 
 

Longitud 
del circuito  

 
Tipo 

 Circuit o 
ØN 

(mm) 
Caudal 

calefacción (l/h) 

DP 

calefacción (Pa) 

 

 
 

          

       15m 

 

 
 

 

 

 
 

  

Multicapa 

 

 
 

 

 

 

 

 

C 1 

 

 

 

 

     40 

 

 

 

 

2480 

 

 

 

 

984 
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Abreviaturas utilizadas 

ØN 

 

Caudal calefacción 

 
DP calefacción 

Diámetro nominal 
 

Caudal del circuito calefacción 
 

Pérdida de presión del circuito 

calefacción 

Caudal refrigeración 

DP refrigeración 

Caudal del circuito refrigeración 

Pérdida de presión del circuito 
refrigeración 

 
 

26.2 CÁLCULO DE ESQUEMA DE PRINCIPIO Y ACCESORIOS 

El sistema deberá de llevar un filtro de lodos magnético por recomendación del propio fabricante para la eliminación 
de los sedimentos que pueda llevar el agua del circuito de calefacción además de las partículas metálicas que puedan ir 
apareciendo con el desgaste. 
 
El circuito deberá de contar con un sistema de llenado y un sistema de vaciado correctamente dimensionado como se 
comentó anteriormente y su correspondiente vaso de expansión y válvula de seguridad de 3 bares como dicta el 
reglamento RITE. 
 
El esquema de principio se podrá consultar en los anexos de este proyecto. 

27 CHIMENEAS. 

No existen productos de la combustión de las instalaciones térmicas del edificio. 

 

 

 

 
 

 

 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 







INSTALACIÓN AEROTERMIAS SALA CALDERAS 
RESIDENCIA 3º EDAD PEREÑA 

Calle Nueva 4 – Pereña de la Ribera (Salamanca) 
    

MEMORIA 

 
 
 
 

Pag 37 
________________________________________________________________________________________________________________________________________ 

 
INGENIERIA Y DESARROLLO CASTELLANA SL  C/ Mejico 13 
www.indeca.es  Villares de la Reina, España 
info@indeca.es  Tel/Fax 699 305 325 

 
 
 
 
 
 

 
 

 
 
 

CÁLCULOS 
ELÉCTRICOS 
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CUADRO GENERAL DE MANDO Y PROTECCIÓN 
 
 
Fórmulas, Intensidad de empleo (Ib); caída de tensión (dV) 
 
Línea Trifásica equilibrada 
 

I = P / (√3·U·cos()·r)        dV = I·(R·cos() + X·sen())  
 
Línea Monofásica 
 

I = P / (U·cos()·r)        dV = 2·I·(R·cos() + X·sen())  
 

En donde: 
 

P = Potencia activa en vatios (w) 
U = Tensión de servicio en voltios (V), fase_fase o fase_neutro 
I = Intensidad en amperios (A) 
dV = Caída de tensión simple(V) 

Cos = Coseno de fi, factor de potencia 
r = Rendimiento (eficiencia para líneas motor) 

R = Resistencia eléctrica conductor () 

X = Reactancia eléctrica conductor () 
 

Sistema eléctrico en general (desequilibrado o equilibrado) 
 

SR = PR + QR·i        |SR| = √(PR² + QR²) 
 
IR = SR*/VR*       IN =  IR + IS + IT 
 

Siendo, 
 
SR = Potencia compleja fasor R; SR* = Conjugado; |SR| = Potencia aparente (VA) 
IR = Intensidad fasorial R  
VR = Tensión fasorial R, (RN origen de fasores de tensión en 3F+N, RS en 3F)  
IN = Intensidad fasorial Neutro  
 
Igual resto de fases  
 
cdt Fase_Neutro 
 

dVR = ZR·IR  + ZN·IN       dVR1_2 =  |VR1| - |VR2|  
 

cdt Fase_Fase 
 

dVRS = ZR·IR  - ZS·IS       dVRS1_2 =  |VRS1| - |VRS2|  
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Igual resto de fases  
 
Siendo, 
 
dVR = Caída de tensión compleja fase R_neutro  
dVR1_2 = Caída de tensión genérica R_neutro de 1 a 2 (V)  
dVRS = Caída de tensión compleja fase R_fase S  
dVRS1_2 = Caída de tensión genérica R_S de 1 a 2 (V)  
 
Fórmula Conductividad Eléctrica 
 

K = 1/ 

 = 20[1+ (T-20)]  

T = T0 + [(Tmax-T0) (I/Imax)²]  

 
Siendo, 
K = Conductividad del conductor a la temperatura T. 

 = Resistividad del conductor a la temperatura T. 

20 = Resistividad del conductor a 20ºC.  

 Cu = 0.017241 ohmiosxmm²/m  
 Al = 0.028264 ohmiosxmm²/m  

 = Coeficiente de temperatura:  
 Cu = 0.003929  
 Al = 0.004032  
T = Temperatura del conductor (ºC).  
T0 = Temperatura ambiente (ºC):  

 Cables enterrados = 25ºC  
 Cables al aire = 40ºC  
Tmax = Temperatura máxima admisible del conductor (ºC):  

 XLPE, EPR = 90ºC  
 PVC = 70ºC  
 Barras Blindadas  = 85ºC  
I = Intensidad prevista por el conductor (A).  
Imax = Intensidad máxima admisible del conductor (A).  

 
Fórmulas Sobrecargas  
 

Ib  In  Iz  

I2  1,45 Iz 
 
Donde: 
Ib: intensidad utilizada en el circuito. 
Iz: intensidad admisible de la canalización según la norma UNE-HD 60364-5-52. 
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In: intensidad nominal del dispositivo de protección. Para los dispositivos de protección regulables, In es la intensidad 
de regulación escogida. 
I2: intensidad que asegura efectivamente el funcionamiento del dispositivo de protección. En la práctica I2 se toma 
igual: 
 - a la intensidad de funcionamiento en el tiempo convencional, para los interruptores automáticos (1,45 In 
como máximo). 
 - a la intensidad de fusión en el tiempo convencional, para los fusibles (1,6 In). 
 
Fórmulas compensación energía reactiva 
 

cosØ = P/(P²+ Q²).  
tgØ  = Q/P.  
Qc   = Px(tgØ1-tgØ2).  

C    = Qcx1000/U²x; (Monofásico - Trifásico conexión estrella).  

C    = Qcx1000/3xU²x; (Trifásico conexión triángulo).  
Siendo:  
P  = Potencia activa instalación (kW).  
Q  = Potencia reactiva instalación (kVAr).  
Qc = Potencia reactiva a compensar (kVAr).  
Ø1 = Angulo de desfase de la instalación sin compensar.  
Ø2 = Angulo de desfase que se quiere conseguir.  
U  = Tensión compuesta (V).  

  = 2xPixf ; f = 50 Hz.  
C  = Capacidad condensadores (F); cx1000000(µF).  
 
Fórmulas Resistencia Tierra 
 
Placa enterrada 
 

 Rt = 0,8 · / P  
 
Siendo,  
Rt: Resistencia de tierra (Ohm)  

: Resistividad del terreno (Ohm·m)  
P: Perímetro de la placa (m)  
 
Pica vertical 
 

 Rt =  / L  
 
Siendo,  
Rt: Resistencia de tierra (Ohm)  

: Resistividad del terreno (Ohm·m)  
L: Longitud de la pica (m)  
 
Conductor enterrado horizontalmente 
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 Rt = 2· / L  
 
Siendo,  
Rt: Resistencia de tierra (Ohm)  

: Resistividad del terreno (Ohm·m)  
L: Longitud del conductor (m)  
 
Asociación en paralelo de varios electrodos 
 

 Rt = 1 / (Lc/2 + Lp/ + P/0,8)  
 
Siendo,  
Rt: Resistencia de tierra (Ohm)  

: Resistividad del terreno (Ohm·m)  
Lc: Longitud total del conductor (m)  
Lp: Longitud total de las picas (m)  
P: Perímetro de las placas (m)  
 
DEMANDA DE POTENCIAS - ESQUEMA DE DISTRIBUCIÓN TT 
 
- Potencia total instalada: 
 
AEROTERMIA 1             12000 W 
AEROTERMIA 2             12000 W 
 TOTAL....     24000 W 
 
- Potencia Instalada Fuerza (W): 24000  
- Potencia Máxima Admisible (W)_Cosfi 0.8: 27712.81  
- Potencia Máxima Admisible (W)_Cosfi 1: 34641.02  
 
 
Cálculo de la DERIVACIÓN INDIVIDUAL 
 
- Tensión de servicio: 400 V. 
- Canalización: B2-Mult.Tubos Superf.o Emp.Obra 

- Longitud: 50 m; Cos _R : 0.8; Cos _S : 0.8; Cos _T : 0.8; Xu(m/m): 0.08;  
 
- Coeficiente de simultaneidad: R = 1; S = 1; T = 1;   
- Potencias: P(w): 24000   Q(var): 18000   
- Intensidades fasores: IR = 34.64-25.98i;  IS = -39.82-17.01i;  IT = 5.18+42.99i;  IN = 0   
- Intensidades valor eficaz: IR = 43.3;  IS = 43.3;  IT = 43.3;  IN = 0   
 
Calentamiento:  
Intensidad(A)_R: 43.3 
Se eligen conductores Tetrapolares 4x10+TTx10mm²Cu 
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Nivel Aislamiento, Aislamiento: 0.6/1 kV, XLPE+Pol - No propagador incendio y emisión humos y opacidad reducida -. 
Desig. UNE: RZ1-K(AS) Cca-s1b,d1,a1 
I.ad. a 40°C (Fc=1)  54 A. según ITC-BT-19  
Diámetro exterior tubo: 50 mm. 
 
Caída de tensión: 
Temperatura cable (ºC):  R = 72.15;  S = 72.15;  T = 72.15;  N = 40   
e(parcial):  
 Simple: RN = 3.69 V, 1.6%; SN = 3.69 V, 1.6%; TN = 3.69 V, 1.6%; 
 Compuesta:  RS = 6.39 V, 1.6%; ST = 6.39 V, 1.6%; TR = 6.39 V, 1.6%; 
e(total):  
 Simple: RN = 3.69 V, 1.6%; SN = 3.69 V, 1.6%; TN = 3.69 V, 1.6%; 
 Compuesta:  RS = 6.39 V, 1.6%; ST = 6.39 V, 1.6%; TR = 6.39 V, 1.6%; 
 
Prot. Térmica: 
I. Mag. Tetrapolar Int. 50 A.  
 
Cálculo de la Línea: CUADRO GRAL-CALDERA 
 
- Tensión de servicio: 400 V. 
- Canalización: B2-Mult.Tubos Superf.o Emp.Obra 

- Longitud: 50 m; Cos _R : 0.8; Cos _S : 0.8; Cos _T : 0.8; Xu(m/m): 0.08;  
 
- Coeficiente de simultaneidad: R = 1; S = 1; T = 1;   
- Potencias: P(w): 24000   Q(var): 18000   
- Intensidades fasores: IR = 34.64-25.98i;  IS = -39.82-17.01i;  IT = 5.18+42.99i;  IN = 0   
- Intensidades valor eficaz: IR = 43.3;  IS = 43.3;  IT = 43.3;  IN = 0   
 
Calentamiento:  
Intensidad(A)_R: 43.3 
Se eligen conductores Tetrapolares 4x10mm²Cu 
Nivel Aislamiento, Aislamiento: 0.6/1 kV, XLPE+Pol - No propagador incendio y emisión humos y opacidad reducida -. 
Desig. UNE: RZ1-K(AS) Cca-s1b,d1,a1 
I.ad. a 40°C (Fc=1)  54 A. según ITC-BT-19  
Diámetro exterior tubo: 32 mm. 
 
Caída de tensión: 
Temperatura cable (ºC):  R = 72.15;  S = 72.15;  T = 72.15;  N = 40   
e(parcial):  
 Simple: RN = 3.66 V, 1.58%; SN = 3.66 V, 1.58%; TN = 3.66 V, 1.58%; 
 Compuesta:  RS = 6.34 V, 1.58%; ST = 6.34 V, 1.58%; TR = 6.34 V, 1.58%; 
e(total):  
 Simple: RN = 7.35 V, 3.18%; SN = 7.35 V, 3.18%; TN = 7.35 V, 3.18%; 
 Compuesta:  RS = 12.72 V, 3.18%; ST = 12.72 V, 3.18%; TR = 12.72 V, 3.18%; 
 
Prot. Térmica: 
I. Mag. Tetrapolar Int. 50 A.  
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Cálculo de la Línea: AEROTERMIA 1 
 
- Potencia nominal: 12000 W  
- Tensión de servicio: 400 V. 
- Canalización: A2-Mult.Tubos Empot.,Pared Aisl. 

- Longitud: 30 m; Cos : 0.8; Xu(m/m): 0.08;  
 
- Potencias: P(w): 12000   Q(var): 9000   
- Intensidades fasores: IR = 17.32-12.99i;  IS = -19.91-8.5i;  IT = 2.59+21.5i;  IN = 0   
- Intensidades valor eficaz: IR = 21.65;  IS = 21.65;  IT = 21.65;  IN = 0   
 
Calentamiento:  
Intensidad(A)_R: 21.65 
Se eligen conductores Tetrapolares 4x6+TTx6mm²Cu 
Nivel Aislamiento, Aislamiento: 0.6/1 kV, XLPE+Pol - No propagador incendio y emisión humos y opacidad reducida -. 
Desig. UNE: RZ1-K(AS) Cca-s1b,d1,a1 
I.ad. a 40°C (Fc=1)  32 A. según ITC-BT-19  
Diámetro exterior tubo: 25 mm. 
 
Caída de tensión: 
Temperatura cable (ºC):  R = 62.89;  S = 62.89;  T = 62.89;  N = 40   
e(parcial):  
 Simple: RN = 1.74 V, 0.75%; SN = 1.74 V, 0.75%; TN = 1.74 V, 0.75%; 
 Compuesta:  RS = 3.02 V, 0.75%; ST = 3.02 V, 0.75%; TR = 3.02 V, 0.75%; 
e(total):  
 Simple: RN = 9.09 V, 3.94% ADMIS (6.5% MAX.); SN = 9.09 V, 3.94%; TN = 9.09 V, 3.94%; 
 Compuesta:  RS = 15.74 V, 3.94%; ST = 15.74 V, 3.94%; TR = 15.74 V, 3.94%; 
 
Prot. Térmica: 
I. Mag. Tetrapolar Int. 25 A.  
Protección diferencial: 
Inter. Dif. Tetrapolar Int.: 25 A. Sens. Int.: 30 mA. Clase AC. 
 
Cálculo de la Línea: AEROTERMIA 2 
 
- Potencia nominal: 12000 W  
- Tensión de servicio: 400 V. 
- Canalización: A2-Mult.Tubos Empot.,Pared Aisl. 

- Longitud: 30 m; Cos : 0.8; Xu(m/m): 0.08;  
 
- Potencias: P(w): 12000   Q(var): 9000   
- Intensidades fasores: IR = 17.32-12.99i;  IS = -19.91-8.5i;  IT = 2.59+21.5i;  IN = 0   
- Intensidades valor eficaz: IR = 21.65;  IS = 21.65;  IT = 21.65;  IN = 0   
 
Calentamiento:  
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Intensidad(A)_R: 21.65 
Se eligen conductores Tetrapolares 4x6+TTx6mm²Cu 
Nivel Aislamiento, Aislamiento: 0.6/1 kV, XLPE+Pol - No propagador incendio y emisión humos y opacidad reducida -. 
Desig. UNE: RZ1-K(AS) Cca-s1b,d1,a1 
I.ad. a 40°C (Fc=1)  32 A. según ITC-BT-19  
Diámetro exterior tubo: 25 mm. 
 
Caída de tensión: 
Temperatura cable (ºC):  R = 62.89;  S = 62.89;  T = 62.89;  N = 40   
e(parcial):  
 Simple: RN = 1.74 V, 0.75%; SN = 1.74 V, 0.75%; TN = 1.74 V, 0.75%; 
 Compuesta:  RS = 3.02 V, 0.75%; ST = 3.02 V, 0.75%; TR = 3.02 V, 0.75%; 
e(total):  
 Simple: RN = 9.09 V, 3.94% ADMIS (6.5% MAX.); SN = 9.09 V, 3.94%; TN = 9.09 V, 3.94%; 
 Compuesta:  RS = 15.74 V, 3.94%; ST = 15.74 V, 3.94%; TR = 15.74 V, 3.94%; 
 
Prot. Térmica: 
I. Mag. Tetrapolar Int. 25 A.  
Protección diferencial: 
Inter. Dif. Tetrapolar Int.: 25 A. Sens. Int.: 30 mA. Clase AC. 
 
Los resultados obtenidos se reflejan en las siguientes tablas: 
 
Cuadro General de Mando y Protección  
 

Denominación 
P.Cálculo 

(W) 
Dist.Cálc. 

(m) 
Sección  
(mm²) 

I.Cálculo 
(A) 

I.Adm. (A) 
C.T.Parc. 

(%) 
C.T.Total 

(%) 
Dimensiones(mm) 
Tubo,Canal,Band. 

DERIVACION IND. 24000 50 4x10+TTx10Cu 43.3 54 1.6 1.6 50 

CUADRO GRAL-CALDERA 24000 50 4x10Cu 43.3 54 1.58 3.18 32 

AEROTERMIA 1 12000 30 4x6+TTx6Cu 21.65 32 0.75 3.94 25 

AEROTERMIA 2 12000 30 4x6+TTx6Cu 21.65 32 0.75 3.94 25 

 
  
CÁLCULO DE LA PUESTA A TIERRA 
  
- La resistividad del terreno es 300 ohmiosxm. 
- El electrodo  en  la  puesta a  tierra  del  edificio, se  constituye con los siguientes elementos: 
 
 M. conductor de Cu desnudo  35 mm²  30 m.  
 M. conductor de Acero galvanizado 95 mm²   
 
 Picas verticales de Cobre 14 mm  
 de Acero recubierto Cu     14 mm 1 picas de 2m. 
 de Acero galvanizado  25 mm  
 
Con lo que se obtendrá una Resistencia de tierra de 17.65  ohmios. 
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Los conductores de protección, se calcularon adecuadamente y según la ITC-BT-18, en  el apartado del cálculo de 
circuitos. 
 
Así mismo cabe señalar que la linea principal de  tierra  no será inferior a 16 mm² en Cu, y la linea de enlace con tierra, 
no será inferior a 25 mm² en Cu. 
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1 Objeto del Pliego de Condiciones 

La finalidad de este Pliego es la de fijar los criterios de la relación que se establece entre los agentes que intervienen 
en las obras definidas en el presente proyecto y servir de base para la realización del contrato de obra entre el 
promotor y el contratista.  

1.1 Contrato de obra 
Se recomienda la contratación de la ejecución de las obras por unidades de obra, con arreglo a los documentos del 
proyecto y en cifras fijas. A tal fin, el director de obra ofrece la documentación necesaria para la realización del 
contrato de obra.  

1.2 Documentación del contrato de obra 
Integran el contrato de obra los siguientes documentos, relacionados por orden de prelación atendiendo al valor 
de sus especificaciones, en el caso de posibles interpretaciones, omisiones o contradicciones:  

• Las condiciones fijadas en el contrato de obra. 

• El presente Pliego de Condiciones. 

• La documentación gráfica y escrita del Proyecto: planos generales y de detalle, memorias, anejos, mediciones y 
presupuestos. 

 
En el caso de interpretación, prevalecen las especificaciones literales sobre las gráficas y las cotas sobre las medidas 
a escala tomadas de los planos.  

1.3 Proyecto Arquitectónico 
El Proyecto Arquitectónico es el conjunto de documentos que definen y determinan las exigencias técnicas, 
funcionales y estéticas de las obras contempladas en el artículo 2 de la Ley de Ordenación de la Edificación. En él 
se justificará técnicamente las soluciones propuestas de acuerdo con las especificaciones requeridas por la 
normativa técnica aplicable.  
Cuando el proyecto se desarrolle o complete mediante proyectos parciales u otros documentos técnicos sobre 
tecnologías específicas o instalaciones del edificio, se mantendrá entre todos ellos la necesaria coordinación, sin 
que se produzca una duplicidad en la documentación ni en los honorarios a percibir por los autores de los distintos 
trabajos indicados.  
 
 
Los documentos complementarios al Proyecto serán:  

• Todos los planos o documentos de obra que, a lo largo de la misma, vaya suministrando la Dirección de Obra como 
interpretación, complemento o precisión. 

• El Libro de Órdenes y Asistencias. 

• El Programa de Control de Calidad de Edificación y su Libro de Control. 

• El Estudio de Seguridad y Salud o Estudio Básico de Seguridad y Salud en las obras. 

• El Plan de Seguridad y Salud en el Trabajo, elaborado por cada contratista. 

• Estudio de Gestión de Residuos de Construcción y Demolición. 

• Licencias y otras autorizaciones administrativas. 

1.4 Reglamentación urbanística 
La obra a construir se ajustará a todas las limitaciones del proyecto aprobado por los organismos competentes, 
especialmente las que se refieren al volumen, alturas, emplazamiento y ocupación del solar, así como a todas las 
condiciones de reforma del proyecto que pueda exigir la Administración para ajustarlo a las Ordenanzas, a las 
Normas y al Planeamiento Vigente.  

1.5 Formalización del Contrato de Obra 
Los Contratos se formalizarán, en general, mediante documento privado, que podrá elevarse a escritura pública a 
petición de cualquiera de las partes.  
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El cuerpo de estos documentos contendrá:  
 

• La comunicación de la adjudicación. 

• La copia del recibo de depósito de la fianza (en caso de que se haya exigido). 

• La cláusula en la que se exprese, de forma categórica, que el contratista se obliga al cumplimiento estricto del 
contrato de obra, conforme a lo previsto en este Pliego de Condiciones, junto con la Memoria y sus Anejos, el 
Estado de Mediciones, Presupuestos, Planos y todos los documentos que han de servir de base para la realización 
de las obras definidas en el presente Proyecto. 
El contratista, antes de la formalización del contrato de obra, dará también su conformidad con la firma al pie del 
Pliego de Condiciones, los Planos, Cuadro de Precios y Presupuesto General.  
Serán a cuenta del adjudicatario todos los gastos que ocasione la extensión del documento en que se consigne el 
contratista.  

1.6 Jurisdicción competente 
En el caso de no llegar a un acuerdo cuando surjan diferencias entre las partes, ambas quedan obligadas a someter 
la discusión de todas las cuestiones derivadas de su contrato a las Autoridades y Tribunales Administrativos con 
arreglo a la legislación vigente, renunciando al derecho común y al fuero de su domicilio, siendo competente la 
jurisdicción donde estuviese ubicada la obra.  

1.7 Responsabilidad del contratista 
El contratista es responsable de la ejecución de las obras en las condiciones establecidas en el contrato y en los 
documentos que componen el Proyecto.  
En consecuencia, quedará obligado a la demolición y reconstrucción de todas las unidades de obra con deficiencias 
o mal ejecutadas, sin que pueda servir de excusa el hecho de que la Dirección Facultativa haya examinado y 
reconocido la construcción durante sus visitas de obra, ni que hayan sido abonadas en liquidaciones parciales.  

1.8 Accidentes de trabajo 
Es de obligado cumplimiento el "Real Decreto 1627/1997. Disposiciones mínimas de seguridad y de salud en las 
obras de construcción" y demás legislación vigente que, tanto directa como indirectamente, inciden sobre la 
planificación de la seguridad y salud en el trabajo de la construcción, conservación y mantenimiento de edificios.  
Es responsabilidad del Coordinador de Seguridad y Salud el control y el seguimiento, durante toda la ejecución de 
la obra, del Plan de Seguridad y Salud redactado por el contratista.  
 
 

1.9 Daños y perjuicios a terceros 
El contratista será responsable de todos los accidentes que, por inexperiencia o descuido, sobrevinieran tanto en 
la edificación donde se efectúen las obras como en las colindantes o contiguas. Será por tanto de su cuenta el 
abono de las indemnizaciones a quien corresponda y cuando a ello hubiere lugar, y de todos los daños y perjuicios 
que puedan ocasionarse o causarse en las operaciones de la ejecución de las obras.  
Asimismo, será responsable de los daños y perjuicios directos o indirectos que se puedan ocasionar frente a 
terceros como consecuencia de la obra, tanto en ella como en sus alrededores, incluso los que se produzcan por 
omisión o negligencia del personal a su cargo, así como los que se deriven de los subcontratistas e industriales que 
intervengan en la obra.  
 
Es de su responsabilidad mantener vigente durante la ejecución de los trabajos una póliza de seguros frente a 
terceros, en la modalidad de "Todo riesgo al derribo y la construcción", suscrita por una compañía aseguradora 
con la suficiente solvencia para la cobertura de los trabajos contratados. Dicha póliza será aportada y ratificada 
por el promotor, no pudiendo ser cancelada mientras no se firme el Acta de Recepción Provisional de la obra.  

1.10 Anuncios y carteles 
Sin previa autorización del promotor, no se podrán colocar en las obras ni en sus vallas más inscripciones o 
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anuncios que los convenientes al régimen de los trabajos y los exigidos por la policía local.  

1.11 Copia de documentos 
El contratista, a su costa, tiene derecho a sacar copias de los documentos integrantes del Proyecto.  

1.12 Suministro de materiales 
Se especificará en el Contrato la responsabilidad que pueda caber al contratista por retraso en el plazo de 
terminación o en plazos parciales, como consecuencia de deficiencias o faltas en los suministros.  

1.13 Hallazgos 
El promotor se reserva la posesión de las antigüedades, objetos de arte o sustancias minerales utilizables que se 
encuentren en las excavaciones y demoliciones practicadas en sus terrenos o edificaciones. El contratista deberá 
emplear, para extraerlos, todas las precauciones que se le indiquen por parte del director de obra.  
El promotor abonará al contratista el exceso de obras o gastos especiales que estos trabajos ocasionen, siempre 
que estén debidamente justificados y aceptados por la Dirección Facultativa.  

1.14 Causas de rescisión del contrato de obra 
Se considerarán causas suficientes de rescisión de contrato:  
a)   La muerte o incapacitación del contratista. 
b)   La quiebra del contratista. 
c)   Las alteraciones del contrato por las causas siguientes: 
a. La modificación del proyecto en forma tal que represente alteraciones fundamentales del mismo a juicio del 
director de obra y, en cualquier caso, siempre que la variación del Presupuesto de Ejecución Material, como 
consecuencia de estas modificaciones, represente una desviación mayor del 20%. 
b. Las modificaciones de unidades de obra, siempre que representen variaciones en más o en menos del 40% del 
proyecto original, o más de un 50% de unidades de obra del proyecto reformado. 
 
d) 

  

La suspensión de obra comenzada, siempre que el plazo de suspensión haya excedido de un 
año y, en todo caso, siempre que por causas ajenas al contratista no se dé comienzo a la obra 
adjudicada dentro del plazo de tres meses a partir de la adjudicación. En este caso, la 
devolución de la fianza será automática. 

e)   Que el contratista no comience los trabajos dentro del plazo señalado en el contrato. 
f) 

  
El incumplimiento de las condiciones del Contrato cuando implique descuido o mala fe, con 
perjuicio de los intereses de las obras. 

g)   El vencimiento del plazo de ejecución de la obra. 
h)   El abandono de la obra sin causas justificadas. 
i)   La mala fe en la ejecución de la obra. 

1.15 Omisiones: Buena fe 
Las relaciones entre el promotor y el contratista, reguladas por el presente Pliego de Condiciones y la 
documentación complementaria, presentan la prestación de un servicio al promotor por parte del contratista 
mediante la ejecución de una obra, basándose en la BUENA FE mutua de ambas partes, que pretenden beneficiarse 
de esta colaboración sin ningún tipo de perjuicio. Por este motivo, las relaciones entre ambas partes y las omisiones 
que puedan existir en este Pliego y la documentación complementaria del proyecto y de la obra, se entenderán 
siempre suplidas por la BUENA FE de las partes, que las subsanarán debidamente con el fin de conseguir una 
adecuada CALIDAD FINAL de la obra.  
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2 DISPOSICIONES RELATIVAS A TRABAJOS, MATERIALES Y MEDIOS AUXILIARES 

Se describen las disposiciones básicas a considerar en la ejecución de las obras, relativas a los trabajos, materiales 
y medios auxiliares, así como a las recepciones de los edificios objeto del presente proyecto y sus obras anejas.  

2.1 Accesos y vallados 
El contratista dispondrá, por su cuenta, los accesos a la obra, el cerramiento o el vallado de ésta y su 
mantenimiento durante la ejecución de la obra, pudiendo exigir el director de ejecución de la obra su modificación 
o mejora.  

2.2 Replanteo 
El contratista iniciará "in situ" el replanteo de las obras, señalando las referencias principales que mantendrá como 
base de posteriores replanteos parciales. Dichos trabajos se considerarán a cargo del contratista e incluidos en su 
oferta económica.  
Asimismo, someterá el replanteo a la aprobación del director de ejecución de la obra y, una vez éste haya dado su 
conformidad, preparará el Acta de Inicio y Replanteo de la Obra acompañada de un plano de replanteo definitivo, 
que deberá ser aprobado por el director de obra. Será responsabilidad del contratista la deficiencia o la omisión 
de este trámite.  

2.3 Inicio de la obra y ritmo de ejecución de los trabajos 
El contratista dará comienzo a las obras en el plazo especificado en el respectivo contrato, desarrollándose de 
manera adecuada para que dentro de los períodos parciales señalados se realicen los trabajos, de modo que la 
ejecución total se lleve a cabo dentro del plazo establecido en el contrato.  
Será obligación del contratista comunicar a la Dirección Facultativa el inicio de las obras, de forma fehaciente y 
preferiblemente por escrito, al menos con tres días de antelación.  
El director de obra redactará el acta de comienzo de la obra y la suscribirán en la misma obra junto con él, el día 
de comienzo de los trabajos, el director de la ejecución de la obra, el promotor y el contratista.  
Para la formalización del acta de comienzo de la obra, el director de la obra comprobará que en la obra existe copia 
de los siguientes documentos:  

• Proyecto de Ejecución, Anejos y modificaciones. 

• Plan de Seguridad y Salud en el Trabajo y su acta de aprobación por parte del Coordinador de Seguridad y Salud 
durante la ejecución de los trabajos. 

• Licencia de Obra otorgada por el Ayuntamiento. 

• Comunicación de apertura de centro de trabajo efectuada por el contratista. 

• Otras autorizaciones, permisos y licencias que sean preceptivas por otras administraciones. 

• Libro de Órdenes y Asistencias. 

• Libro de Incidencias. 
La fecha del acta de comienzo de la obra marca el inicio de los plazos parciales y total de la ejecución de la obra.  

2.4 Orden de los trabajos 
La determinación del orden de los trabajos es, generalmente, facultad del contratista, salvo en aquellos casos en 
que, por circunstancias de naturaleza técnica, se estime conveniente su variación por parte de la Dirección 
Facultativa.  

2.5 Facilidades para otros contratistas 
De acuerdo con lo que requiera la Dirección Facultativa, el contratista dará todas las facilidades razonables para la 
realización de los trabajos que le sean encomendados a los Subcontratistas u otros Contratistas que intervengan 
en la ejecución de la obra. Todo ello sin perjuicio de las compensaciones económicas a que haya lugar por la 
utilización de los medios auxiliares o los suministros de energía u otros conceptos.  
En caso de litigio, todos ellos se ajustarán a lo que resuelva la Dirección Facultativa.  
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2.6 Ampliación del proyecto por causas imprevistas o de fuerza mayor 
Cuando se precise ampliar el Proyecto, por motivo imprevisto o por cualquier incidencia, no se interrumpirán los 
trabajos, continuándose según las instrucciones de la Dirección Facultativa en tanto se formula o se tramita el 
Proyecto Reformado.  
El contratista está obligado a realizar, con su personal y sus medios materiales, cuanto la dirección de ejecución 
de la obra disponga para apeos, apuntalamientos, derribos, recalces o cualquier obra de carácter urgente, 
anticipando de momento este servicio, cuyo importe le será consignado en un presupuesto adicional o abonado 
directamente, de acuerdo con lo que se convenga.  
 
 
 
 

2.7 Interpretaciones, aclaraciones y modificaciones del proyecto 
El contratista podrá requerir del director de obra o del director de ejecución de la obra, según sus respectivos 
cometidos y atribuciones, las instrucciones o aclaraciones que se precisen para la correcta interpretación y 
ejecución de la obra proyectada.  
 
Cuando se trate de interpretar, aclarar o modificar preceptos de los Pliegos de Condiciones o indicaciones de los 
planos, croquis, órdenes e instrucciones correspondientes, se comunicarán necesariamente por escrito al 
contratista, estando éste a su vez obligado a devolver los originales o las copias, suscribiendo con su firma el 
enterado, que figurará al pie de todas las órdenes, avisos e instrucciones que reciba tanto del director de ejecución 
de la obra, como del director de obra.  
 
Cualquier reclamación que crea oportuno hacer el contratista en contra de las disposiciones tomadas por la 
Dirección Facultativa, habrá de dirigirla, dentro del plazo de tres días, a quien la hubiera dictado, el cual le dará el 
correspondiente recibo, si éste lo solicitase.  

2.8 Prórroga por causa de fuerza mayor 
Si, por causa de fuerza mayor o independientemente de la voluntad del contratista, éste no pudiese comenzar las 
obras, tuviese que suspenderlas o no le fuera posible terminarlas en los plazos prefijados, se le otorgará una 
prórroga proporcionada para su cumplimiento, previo informe favorable del director de obra. Para ello, el 
contratista expondrá, en escrito dirigido al director de obra, la causa que impide la ejecución o la marcha de los 
trabajos y el retraso que por ello se originaría en los plazos acordados, razonando debidamente la prórroga que 
por dicha causa solicita.  

2.9 Responsabilidad de la dirección facultativa en el retraso de la obra 
El contratista no podrá excusarse de no haber cumplido los plazos de obras estipulados, alegando como causa la 
carencia de planos u órdenes de la Dirección Facultativa, a excepción del caso en que, habiéndolo solicitado por 
escrito, no se le hubiese proporcionado.  

2.10 Trabajos defectuosos 
El contratista debe emplear los materiales que cumplan las condiciones exigidas en el proyecto, y realizará todos 
y cada uno de los trabajos contratados de acuerdo con lo estipulado.  
 
Por ello, y hasta que tenga lugar la recepción definitiva del edificio, el contratista es responsable de la ejecución 
de los trabajos que ha contratado y de las faltas y defectos que puedan existir por su mala ejecución, no siendo un 
eximente el que la Dirección Facultativa lo haya examinado o reconocido con anterioridad, ni tampoco el hecho 
de que estos trabajos hayan sido valorados en las Certificaciones Parciales de obra, que siempre se entenderán 
extendidas y abonadas a buena cuenta.  
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Como consecuencia de lo anteriormente expresado, cuando el director de ejecución de la obra advierta vicios o 
defectos en los trabajos ejecutados, o que los materiales empleados o los aparatos y equipos colocados no reúnen 
las condiciones preceptuadas, ya sea en el curso de la ejecución de los trabajos o una vez finalizados con 
anterioridad a la recepción definitiva de la obra, podrá disponer que las partes defectuosas sean sustituidas o 
demolidas y reconstruidas de acuerdo con lo contratado a expensas del contratista. Si ésta no estimase justa la 
decisión y se negase a la sustitución, demolición y reconstrucción ordenadas, se planteará la cuestión ante el 
director de obra, quien mediará para resolverla.  
 

2.11 Vicios ocultos 
El contratista es el único responsable de los vicios ocultos y de los defectos de la construcción, durante la ejecución 
de las obras y el periodo de garantía, hasta los plazos prescritos después de la terminación de las obras en la vigente 
"Ley 38/1999. Ley de Ordenación de la Edificación", aparte de otras responsabilidades legales o de cualquier índole 
que puedan derivarse.  
 
Si el director de ejecución de la obra tuviese fundadas razones para creer en la existencia de vicios ocultos de 
construcción en las obras ejecutadas, ordenará, cuando estime oportuno, realizar antes de la recepción definitiva 
los ensayos, destructivos o no, que considere necesarios para reconocer o diagnosticar los trabajos que suponga 
defectuosos, dando cuenta de la circunstancia al director de obra.  
 
El contratista demolerá, y reconstruirá posteriormente a su cargo, todas las unidades de obra mal ejecutadas, sus 
consecuencias, daños y perjuicios, no pudiendo eludir su responsabilidad por el hecho de que el director de obra 
y/o el director de la ejecución de obra lo hayan examinado o reconocido con anterioridad, o que haya sido 
conformada o abonada una parte o la totalidad de las obras mal ejecutadas.  

2.12 Procedencia de materiales, aparatos y equipos 
El contratista tiene libertad de proveerse de los materiales, aparatos y equipos de todas clases donde considere 
oportuno y conveniente para sus intereses, excepto en aquellos casos en los se preceptúe una procedencia y 
características específicas en el proyecto.  
Obligatoriamente, y antes de proceder a su empleo, acopio y puesta en obra, el contratista deberá presentar al 
director de ejecución de la obra una lista completa de los materiales, aparatos y equipos que vaya a utilizar, en la 
que se especifiquen todas las indicaciones sobre sus características técnicas, marcas, calidades, procedencia e 
idoneidad de cada uno de ellos.  

2.13 Presentación de muestras 
A petición del director de obra, el contratista presentará las muestras de los materiales, aparatos y equipos, 
siempre con la antelación prevista en el calendario de obra.  

2.14 Materiales, aparatos y equipos defectuosos 
Cuando los materiales, aparatos, equipos y elementos de instalaciones no fuesen de la calidad y características 
técnicas prescritas en el proyecto, no tuvieran la preparación en él exigida o cuando, a falta de prescripciones 
formales, se reconociera o demostrara que no son los adecuados para su fin, el director de obra, a instancias del 
director de ejecución de la obra, dará la orden al contratista de sustituirlos por otros que satisfagan las condiciones 
o sean los adecuados al fin al que se destinen.  
 
Si, a los 15 días de recibir el contratista orden de que retire los materiales que no estén en condiciones, ésta no ha 
sido cumplida, podrá hacerlo el promotor a cuenta de contratista.  
 
En el caso de que los materiales, aparatos, equipos o elementos de instalaciones fueran defectuosos, pero 
aceptables a juicio del director de obra, se recibirán con la rebaja del precio que aquél determine, a no ser que el 
contratista prefiera sustituirlos por otros en condiciones.  
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2.15 Gastos ocasionados por pruebas y ensayos 
Todos los gastos originados por las pruebas y ensayos de materiales o elementos que intervengan en la ejecución 
de las obras correrán a cargo y cuenta del contratista.  
 
Todo ensayo que no resulte satisfactorio, no se realice por omisión del contratista, o que no ofrezca las suficientes 
garantías, podrá comenzarse nuevamente o realizarse nuevos ensayos o pruebas especificadas en el proyecto, a 
cargo y cuenta del contratista y con la penalización correspondiente, así como todas las obras complementarias a 
que pudieran dar lugar cualquiera de los supuestos anteriormente citados y que el director de obra considere 
necesarios.  

2.16 Limpieza de las obras 
Es obligación del contratista mantener limpias las obras y sus alrededores tanto de escombros como de materiales 
sobrantes, retirar las instalaciones provisionales que no sean necesarias, así como ejecutar todos los trabajos y 
adoptar las medidas que sean apropiadas para que la obra presente buen aspecto.  

2.17 Obras sin prescripciones explícitas 
En la ejecución de trabajos que pertenecen a la construcción de las obras, y para los cuales no existan 
prescripciones consignadas explícitamente en este Pliego ni en la restante documentación del proyecto, el 
contratista se atendrá, en primer término, a las instrucciones que dicte la Dirección Facultativa de las obras y, en 
segundo lugar, a las normas y prácticas de la buena construcción.  
 
 
 

3 DISPOSICIONES DE LAS RECEPCIONES DE EDIFICIOS Y OBRAS ANEJAS 

3.1 Consideraciones de carácter general 
La recepción de la obra es el acto por el cual el contratista, una vez concluida la obra, hace entrega de la misma al 
promotor y es aceptada por éste. Podrá realizarse con o sin reservas y deberá abarcar la totalidad de la obra o 
fases completas y terminadas de la misma, cuando así se acuerde por las partes.  
La recepción deberá consignarse en un acta firmada, al menos, por el promotor y el contratista, haciendo constar:  

• Las partes que intervienen. 

• La fecha del certificado final de la totalidad de la obra o de la fase completa y terminada de la misma. 

• El coste final de la ejecución material de la obra. 

• La declaración de la recepción de la obra con o sin reservas, especificando, en su caso, éstas de manera objetiva, 
y el plazo en que deberán quedar subsanados los defectos observados. Una vez subsanados los mismos, se hará 
constar en un acta aparte, suscrita por los firmantes de la recepción. 

• Las garantías que, en su caso, se exijan al contratista para asegurar sus responsabilidades. 
Asimismo, se adjuntará el certificado final de obra suscrito por el director de obra y el director de la ejecución de 
la obra.  
 
 
El promotor podrá rechazar la recepción de la obra por considerar que la misma no está terminada o que no se 
adecúa a las condiciones contractuales.  
 
En todo caso, el rechazo deberá ser motivado por escrito en el acta, en la que se fijará el nuevo plazo para efectuar 
la recepción.  
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Salvo pacto expreso en contrario, la recepción de la obra tendrá lugar dentro de los treinta días siguientes a la 
fecha de su terminación, acreditada en el certificado final de obra, plazo que se contará a partir de la notificación 
efectuada por escrito al promotor. La recepción se entenderá tácitamente producida si transcurridos treinta días 
desde la fecha indicada el promotor no hubiera puesto de manifiesto reservas o rechazo motivado por escrito.  
El cómputo de los plazos de responsabilidad y garantía será el establecidos en la "Ley 38/1999. Ley de Ordenación 
de la Edificación", y se iniciará a partir de la fecha en que se suscriba el acta de recepción, o cuando se entienda 
ésta tácitamente producida según lo previsto en el apartado anterior.  

3.2 Recepción provisional 
Treinta días antes de dar por finalizadas las obras, comunicará el director de ejecución de la obra al promotor la 
proximidad de su terminación a fin de convenir el acto de la Recepción Provisional.  
 
Ésta se realizará con la intervención del promotor, del contratista, del director de obra y del director de ejecución 
de la obra. Se convocará también a los restantes técnicos que, en su caso, hubiesen intervenido en la dirección con 
función propia en aspectos parciales o unidades especializadas.  
 
Practicado un detenido reconocimiento de las obras, se extenderá un acta con tantos ejemplares como 
intervinientes y firmados por todos ellos. Desde esta fecha empezará a correr el plazo de garantía, si las obras se 
hallasen en estado de ser admitidas. Seguidamente, los Técnicos de la Dirección extenderán el correspondiente 
Certificado de Final de Obra.  
Cuando las obras no se hallen en estado de ser recibidas, se hará constar expresamente en el Acta y se darán al 
contratista las oportunas instrucciones para subsanar los defectos observados, fijando un plazo para subsanarlos, 
expirado el cual se efectuará un nuevo reconocimiento a fin de proceder a la recepción provisional de la obra.  
Si el contratista no hubiese cumplido, podrá declararse resuelto el contrato con la pérdida de la fianza.  

3.3 Documentación final de la obra 
El director de ejecución de la obra, asistido por el contratista y los técnicos que hubieren intervenido en la obra, 
redactará la documentación final de las obras, que se facilitará al promotor, con las especificaciones y contenidos 
dispuestos por la legislación vigente. Esta documentación incluye el Manual de Uso y Mantenimiento del Edificio.  

3.4 Medición definitiva y liquidación provisional de la obra 
Recibidas provisionalmente las obras, se procederá inmediatamente por el director de ejecución de la obra a su 
medición definitiva, con precisa asistencia del contratista o de su representante. Se extenderá la oportuna 
certificación por triplicado que, aprobada por el director de obra con su firma, servirá para el abono por el 
promotor del saldo resultante menos la cantidad retenida en concepto de fianza.  

3.5 Plazo de garantía 
El plazo de garantía deberá estipularse en el contrato privado y, en cualquier caso, nunca deberá ser inferior a seis 
meses  

3.6 Conservación de las obras recibidas provisionalmente 
Los gastos de conservación durante el plazo de garantía comprendido entre las recepciones provisional y definitiva, 
correrán a cargo y cuenta del contratista.  
 
Si el edificio fuese ocupado o utilizado antes de la recepción definitiva, la guardería, limpieza y reparaciones 
ocasionadas por el uso correrán a cargo del promotor y las reparaciones por vicios de obra o por defectos en las 
instalaciones, serán a cargo del contratista.  

3.7 Recepción definitiva 
La recepción definitiva se realizará después de transcurrido el plazo de garantía, en igual modo y con las mismas 
formalidades que la provisional. A partir de esa fecha cesará la obligación del contratista de reparar a su cargo 
aquellos desperfectos inherentes a la normal conservación de los edificios, y quedarán sólo subsistentes todas las 
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responsabilidades que pudieran derivar de los vicios de construcción.  

3.8 Prórroga del plazo de garantía 
Si, al proceder al reconocimiento para la recepción definitiva de la obra, no se encontrase ésta en las condiciones 
debidas, se aplazará dicha recepción definitiva y el director de obra indicará al contratista los plazos y formas en 
que deberán realizarse las obras necesarias. De no efectuarse dentro de aquellos, podrá resolverse el contrato con 
la pérdida de la fianza.  

3.9 Recepciones de trabajos cuya contrata haya sido rescindida 
En caso de resolución del contrato, el contratista vendrá obligado a retirar, en el plazo fijado, la maquinaria, 
instalaciones y medios auxiliares, a resolver los subcontratos que tuviese concertados y a dejar la obra en 
condiciones de ser reanudada por otra empresa sin problema alguno.  
Las obras y trabajos terminados por completo se recibirán provisionalmente con los trámites establecidos 
anteriormente. Transcurrido el plazo de garantía, se recibirán definitivamente según lo dispuesto anteriormente.  
Para las obras y trabajos no determinados, pero aceptables a juicio del director de obra, se efectuará una sola y 
definitiva recepción.  
 
 

4 Disposiciones Facultativas 

4.1 DEFINICIÓN, ATRIBUCIONES Y OBLIGACIONES DE LOS AGENTES DE LA EDIFICACIÓN 
Las atribuciones de los distintos agentes intervinientes en la edificación son las reguladas por la "Ley 38/1999. Ley 
de Ordenación de la Edificación".  
 
Se definen agentes de la edificación todas las personas, físicas o jurídicas, que intervienen en el proceso de la 
edificación. Sus obligaciones quedan determinadas por lo dispuesto en la "Ley 38/1999. Ley de Ordenación de la 
Edificación" y demás disposiciones que sean de aplicación y por el contrato que origina su intervención.  
Las definiciones y funciones de los agentes que intervienen en la edificación quedan recogidas en el capítulo III 
"Agentes de la edificación", considerándose:  

4.2 El promotor 
Es la persona física o jurídica, pública o privada, que individual o colectivamente decide, impulsa, programa y 
financia con recursos propios o ajenos, las obras de edificación para sí o para su posterior enajenación, entrega o 
cesión a terceros bajo cualquier título.  
Asume la iniciativa de todo el proceso de la edificación, impulsando la gestión necesaria para llevar a cabo la obra 
inicialmente proyectada, y se hace cargo de todos los costes necesarios.  
Según la legislación vigente, a la figura del promotor se equiparán también las de gestor de sociedades 
cooperativas, comunidades de propietarios, u otras análogas que asumen la gestión económica de la edificación.  
Cuando las Administraciones públicas y los organismos sujetos a la legislación de contratos de las Administraciones 
públicas actúen como promotores, se regirán por la legislación de contratos de las Administraciones públicas y, en 
lo no contemplado en la misma, por las disposiciones de la "Ley 38/1999. Ley de Ordenación de la Edificación".  

4.3 El proyectista 
Es el agente que, por encargo del promotor y con sujeción a la normativa técnica y urbanística correspondiente, 
redacta el proyecto.  
 
Podrán redactar proyectos parciales del proyecto, o partes que lo complementen, otros técnicos, de forma 
coordinada con el autor de éste.  
 
Cuando el proyecto se desarrolle o complete mediante proyectos parciales u otros documentos técnicos según lo 
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previsto en la "Ley 38/1999. Ley de Ordenación de la Edificación", cada proyectista asumirá la titularidad de su 
proyecto.  

4.4 El constructor o contratista 
Es el agente que asume, contractualmente ante el promotor, el compromiso de ejecutar con medios humanos y 
materiales, propios o ajenos, las obras o parte de las mismas con sujeción al Proyecto y al Contrato de obra.  
 
CABE EFECTUAR ESPECIAL MENCIÓN DE QUE LA LEY SEÑALA COMO RESPONSABLE EXPLÍCITO DE LOS VICIOS O 
DEFECTOS CONSTRUCTIVOS AL CONTRATISTA GENERAL DE LA OBRA, SIN PERJUICIO DEL DERECHO DE REPETICIÓN 
DE ÉSTE HACIA LOS SUBCONTRATISTAS.  
 
 
 

4.5 El director de obra 
Es el agente que, formando parte de la dirección facultativa, dirige el desarrollo de la obra en los aspectos técnicos, 
estéticos, urbanísticos y medioambientales, de conformidad con el proyecto que la define, la licencia de edificación 
y demás autorizaciones preceptivas, y las condiciones del contrato, con el objeto de asegurar su adecuación al fin 
propuesto.  
 
Podrán dirigir las obras de los proyectos parciales otros técnicos, bajo la coordinación del director de obra.  

4.6 El director de la ejecución de la obra 
Es el agente que, formando parte de la Dirección Facultativa, asume la función técnica de dirigir la Ejecución 
Material de la Obra y de controlar cualitativa y cuantitativamente la construcción y calidad de lo edificado. Para 
ello es requisito indispensable el estudio y análisis previo del proyecto de ejecución una vez redactado por el 
director de obra, procediendo a solicitarle, con antelación al inicio de las obras, todas aquellas aclaraciones, 
subsanaciones o documentos complementarios que, dentro de su competencia y atribuciones legales, estimare 
necesarios para poder dirigir de manera solvente la ejecución de las mismas.  

4.7 Las entidades y los laboratorios de control de calidad de la edificación 
Son entidades de control de calidad de la edificación aquéllas capacitadas para prestar asistencia técnica en la 
verificación de la calidad del proyecto, de los materiales y de la ejecución de la obra y sus instalaciones de acuerdo 
con el proyecto y la normativa aplicable.  
 
Son laboratorios de ensayos para el control de calidad de la edificación los capacitados para prestar asistencia 
técnica, mediante la realización de ensayos o pruebas de servicio de los materiales, sistemas o instalaciones de 
una obra de edificación.  

4.8 Los suministradores de productos 
Se consideran suministradores de productos los fabricantes, almacenistas, importadores o vendedores de 
productos de construcción.  
 
Se entiende por producto de construcción aquel que se fabrica para su incorporación permanente en una obra, 
incluyendo materiales, elementos semielaborados, componentes y obras o parte de las mismas, tanto terminadas 
como en proceso de ejecución.  

4.9 AGENTES QUE INTERVIENEN EN LA OBRA 
La relación de agentes intervinientes se encuentra en la memoria descriptiva del proyecto.  

4.10 AGENTES EN MATERIA DE SEGURIDAD Y SALUD 
La relación de agentes intervinientes en materia de seguridad y salud se encuentra en la memoria descriptiva del 
proyecto.  
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4.11 AGENTES EN MATERIA DE GESTIÓN DE RESIDUOS 
La relación de agentes intervinientes en materia de gestión de residuos, se encuentra en el Estudio de Gestión de 
Residuos de Construcción y Demolición.  

4.12 LA DIRECCIÓN FACULTATIVA 
La Dirección Facultativa está compuesta por la Dirección de Obra y la Dirección de Ejecución de la Obra. A la 
Dirección Facultativa se integrará el Coordinador en materia de Seguridad y Salud en fase de ejecución de la obra, 
en el caso de que se haya adjudicado dicha misión a facultativo distinto de los anteriores.  
 
Representa técnicamente los intereses del promotor durante la ejecución de la obra, dirigiendo el proceso de 
construcción en función de las atribuciones profesionales de cada técnico participante.  

4.13 VISITAS FACULTATIVAS 
Son las realizadas a la obra de manera conjunta o individual por cualquiera de los miembros que componen la 
Dirección Facultativa. La intensidad y número de visitas dependerá de los cometidos que a cada agente le son 
propios, pudiendo variar en función de los requerimientos específicos y de la mayor o menor exigencia presencial 
requerible al técnico al efecto en cada caso y según cada una de las fases de la obra. Deberán adaptarse al proceso 
lógico de construcción, pudiendo los agentes ser o no coincidentes en la obra en función de la fase concreta que 
se esté desarrollando en cada momento y del cometido exigible a cada cual.  

4.14 OBLIGACIONES DE LOS AGENTES INTERVINIENTES 
Las obligaciones de los agentes que intervienen en la edificación son las contenidas en la "Ley 38/1999. Ley de 
Ordenación de la Edificación" y demás legislación aplicable.  

4.15 El promotor 
Ostentar sobre el solar la titularidad de un derecho que le faculte para construir en él.  
Facilitar la documentación e información previa necesaria para la redacción del proyecto, así como autorizar al 
director de obra, al director de la ejecución de la obra y al contratista posteriores modificaciones del mismo que 
fueran imprescindibles para llevar a buen fin lo proyectado.  
 
Elegir y contratar a los distintos agentes, con la titulación y capacitación profesional necesaria, que garanticen el 
cumplimiento de las condiciones legalmente exigibles para realizar en su globalidad y llevar a buen fin el objeto de 
lo promovido, en los plazos estipulados y en las condiciones de calidad exigibles mediante el cumplimiento de los 
requisitos básicos estipulados para los edificios.  
 
Gestionar y hacerse cargo de las preceptivas licencias y demás autorizaciones administrativas procedentes que, de 
conformidad con la normativa aplicable, conlleva la construcción de edificios, la urbanización que procediera en 
su entorno inmediato, la realización de obras que en ellos se ejecuten y su ocupación.  
 
Garantizar los daños materiales que el edificio pueda sufrir, para la adecuada protección de los intereses de los 
usuarios finales, en las condiciones legalmente establecidas, asumiendo la responsabilidad civil de forma personal 
e individualizada, tanto por actos propios como por actos de otros agentes por los que, con arreglo a la legislación 
vigente, se deba responder.  
La suscripción obligatoria de un seguro, de acuerdo a las normas concretas fijadas al efecto, que cubra los daños 
materiales que ocasionen en el edificio el incumplimiento de las condiciones de habitabilidad en tres años o que 
afecten a la seguridad estructural en el plazo de diez años, con especial mención a las viviendas individuales en 
régimen de autopromoción, que se regirán por lo especialmente legislado al efecto.  
 
Contratar a los técnicos redactores del preceptivo Estudio de Seguridad y Salud o Estudio Básico, en su caso, al 
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igual que a los técnicos coordinadores en la materia en la fase que corresponda, todo ello según lo establecido en 
el "Real Decreto 1627/1997. Disposiciones mínimas de seguridad y de salud en las obras de construcción".  
 
Suscribir el acta de recepción final de las obras, una vez concluidas éstas, haciendo constar la aceptación de las 
obras, que podrá efectuarse con o sin reservas y que deberá abarcar la totalidad de las obras o fases completas. 
En el caso de hacer mención expresa a reservas para la recepción, deberán mencionarse de manera detallada las 
deficiencias y se deberá hacer constar el plazo en que deberán quedar subsanados los defectos observados.  
 
Entregar al adquirente y usuario inicial, en su caso, el denominado Libro del Edificio que contiene el manual de uso 
y mantenimiento del mismo y demás documentación de obra ejecutada, o cualquier otro documento exigible por 
las Administraciones competentes.  

4.16 El proyectista 
Redactar el proyecto por encargo del promotor, con sujeción a la normativa urbanística y técnica en vigor y 
conteniendo la documentación necesaria para tramitar tanto la licencia de obras y demás permisos administrativos 
-proyecto básico- como para ser interpretada y poder ejecutar totalmente la obra, entregando al promotor las 
copias autorizadas correspondientes, debidamente visadas por su colegio profesional.  
 
Definir el concepto global del proyecto de ejecución con el nivel de detalle gráfico y escrito suficiente y calcular los 
elementos fundamentales del edificio, en especial la cimentación y la estructura. Concretar en el Proyecto el 
emplazamiento de cuartos de máquinas, de contadores, hornacinas, espacios asignados para subida de conductos, 
reservas de huecos de ventilación, alojamiento de sistemas de telecomunicación y, en general, de aquellos 
elementos necesarios en el edificio para facilitar las determinaciones concretas y especificaciones detalladas que 
son cometido de los proyectos parciales, debiendo éstos adaptarse al Proyecto de Ejecución, no pudiendo 
contravenirlo en modo alguno. Deberá entregarse necesariamente un ejemplar del proyecto complementario al 
director de obra antes del inicio de las obras o instalaciones correspondientes.  
 
Acordar con el promotor la contratación de colaboraciones parciales de otros técnicos profesionales.  
Facilitar la colaboración necesaria para que se produzca la adecuada coordinación con los proyectos parciales 
exigibles por la legislación o la normativa vigente y que sea necesario incluir para el desarrollo adecuado del 
proceso edificatorio, que deberán ser redactados por técnicos competentes, bajo su responsabilidad y suscritos 
por persona física. Los proyectos parciales serán aquellos redactados por otros técnicos cuya competencia puede 
ser distinta e incompatible con las competencias del director de obra y, por tanto, de exclusiva responsabilidad de 
éstos.  
 
Elaborar aquellos proyectos parciales o estudios complementarios exigidos por la legislación vigente en los que es 
legalmente competente para su redacción, excepto declinación expresa del director de obra y previo acuerdo con 
el promotor, pudiendo exigir la compensación económica en concepto de cesión de derechos de autor y de la 
propiedad intelectual si se tuviera que entregar a otros técnicos, igualmente competentes para realizar el trabajo, 
documentos o planos del proyecto por él redactado, en soporte papel o informático.  
 
Ostentar la propiedad intelectual de su trabajo, tanto de la documentación escrita como de los cálculos de 
cualquier tipo, así como de los planos contenidos en la totalidad del proyecto y cualquiera de sus documentos 
complementarios.  
 

4.17 El constructor o contratista 
Tener la capacitación profesional o titulación que habilita para el cumplimiento de las condiciones legalmente 
exigibles para actuar como constructor.  
 
Organizar los trabajos de construcción para cumplir con los plazos previstos, de acuerdo al correspondiente Plan 
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de Obra, efectuando las instalaciones provisionales y disponiendo de los medios auxiliares necesarios.  
Elaborar, y exigir de cada subcontratista, un plan de seguridad y salud en el trabajo en el que se analicen, estudien, 
desarrollen y complementen las previsiones contenidas en el estudio o estudio básico, en función de su propio 
sistema de ejecución de la obra. En dichos planes se incluirán, en su caso, las propuestas de medidas alternativas 
de prevención propuestas, con la correspondiente justificación técnica, que no podrán implicar disminución de los 
niveles de protección previstos en el estudio o estudio básico.  
 
Comunicar a la autoridad laboral competente la apertura del centro de trabajo en la que incluirá el Plan de 
Seguridad y Salud al que se refiere el "Real Decreto 1627/1997. Disposiciones mínimas de seguridad y de salud en 
las obras de construcción".  
 
Adoptar todas las medidas preventivas que cumplan los preceptos en materia de Prevención de Riesgos laborales 
y Seguridad y Salud que establece la legislación vigente, redactando el correspondiente Plan de Seguridad y 
ajustándose al cumplimiento estricto y permanente de lo establecido en el Estudio de Seguridad y Salud, 
disponiendo de todos los medios necesarios y dotando al personal del equipamiento de seguridad exigibles, así 
como cumplir las órdenes efectuadas por el Coordinador en materia de Seguridad y Salud en la fase de Ejecución 
de la obra.  
 
Supervisar de manera continuada el cumplimiento de las normas de seguridad, tutelando las actividades de los 
trabajadores a su cargo y, en su caso, relevando de su puesto a todos aquellos que pudieran menoscabar las 
condiciones básicas de seguridad personales o generales, por no estar en las condiciones adecuadas.  
 
Examinar la documentación aportada por los técnicos redactores correspondientes, tanto del Proyecto de 
Ejecución como de los proyectos complementarios, así como del Estudio de Seguridad y Salud, verificando que le 
resulta suficiente para la comprensión de la totalidad de la obra contratada o, en caso contrario, solicitando las 
aclaraciones pertinentes.  
Facilitar la labor de la Dirección Facultativa, suscribiendo el Acta de Replanteo, ejecutando las obras con sujeción 
al Proyecto de Ejecución que deberá haber examinado previamente, a la legislación aplicable, a las Instrucciones 
del director de obra y del director de la ejecución material de la obra, a fin de alcanzar la calidad exigida en el 
proyecto.  
Efectuar las obras siguiendo los criterios al uso que son propios de la correcta construcción, que tiene la obligación 
de conocer y poner en práctica, así como de las leyes generales de los materiales o lex artis, aún cuando estos 
criterios no estuvieran específicamente reseñados en su totalidad en la documentación de proyecto. A tal efecto, 
ostenta la jefatura de todo el personal que intervenga en la obra y coordina las tareas de los subcontratistas.  
 
Disponer de los medios materiales y humanos que la naturaleza y entidad de la obra impongan, disponiendo del 
número adecuado de oficiales, suboficiales y peones que la obra requiera en cada momento, bien por personal 
propio o mediante subcontratistas al efecto, procediendo a solapar aquellos oficios en la obra que sean 
compatibles entre sí y que permitan acometer distintos trabajos a la vez sin provocar interferencias, contribuyendo 
con ello a la agilización y finalización de la obra dentro de los plazos previstos.  
 
Ordenar y disponer en cada momento de personal suficiente a su cargo para que efectúe las actuaciones 
pertinentes para ejecutar las obras con solvencia, diligentemente y sin interrupción, programándolas de manera 
coordinada con el director de ejecución material de la obra.  
 
Supervisar personalmente y de manera continuada y completa la marcha de las obras, que deberán transcurrir sin 
dilación y con adecuado orden y concierto, así como responder directamente de los trabajos efectuados por sus 
trabajadores subordinados, exigiéndoles el continuo autocontrol de los trabajos que efectúen, y ordenando la 
modificación de todas aquellas tareas que se presenten mal efectuadas.  
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Asegurar la idoneidad de todos y cada uno de los materiales utilizados y elementos constructivos, comprobando 
los preparados en obra y rechazando, por iniciativa propia o por prescripción facultativa del director de la ejecución 
de la obra, los suministros de material o prefabricados que no cuenten con las garantías, documentación mínima 
exigible o documentos de idoneidad requeridos por las normas de aplicación, debiendo recabar de la Dirección 
Facultativa la información que necesite para cumplir adecuadamente su cometido.  
 
Dotar de material, maquinaria y utillajes adecuados a los operarios que intervengan en la obra, para efectuar 
adecuadamente las instalaciones necesarias y no menoscabar con la puesta en obra las características y naturaleza 
de los elementos constructivos que componen el edificio una vez finalizado.  
 
Poner a disposición del director de ejecución material de la obra los medios auxiliares y personal necesario para 
efectuar las pruebas pertinentes para el Control de Calidad, recabando de dicho técnico el plan a seguir en cuanto 
a las tomas de muestras, traslados, ensayos y demás actuaciones necesarias.  
 
Cuidar de que el personal de la obra guarde el debido respeto a la Dirección Facultativa.  
Auxiliar al Director de la Ejecución de la Obra en los actos de replanteo y firmar posteriormente y una vez finalizado 
éste, el acta correspondiente de inicio de obra, así como la de recepción final.  
 
Facilitar a los directores de obra los datos necesarios para la elaboración de la documentación final de obra 
ejecutada.  
Suscribir las garantías de obra que se señalan en la "Ley 38/1999. Ley de Ordenación de la Edificación" y que, en 
función de su naturaleza, alcanzan períodos de 1 año (daños por defectos de terminación o acabado de las obras), 
3 años (daños por defectos o vicios de elementos constructivos o de instalaciones que afecten a la habitabilidad) 
o 10 años (daños en cimentación o estructura que comprometan directamente la resistencia mecánica y la 
estabilidad del edificio).  

4.18 El director de obra 
Dirigir la obra coordinándola con el Proyecto de Ejecución, facilitando su interpretación técnica, económica y 
estética a los agentes intervinientes en el proceso constructivo.  
Detener la obra por causa grave y justificada, que se deberá hacer constar necesariamente en el Libro de Ordenes 
y Asistencias, dando cuenta inmediata al promotor.  
 
Redactar las modificaciones, ajustes, rectificaciones o planos complementarios que se precisen para el adecuado 
desarrollo de las obras. Es facultad expresa y única la redacción de aquellas modificaciones o aclaraciones 
directamente relacionadas con la adecuación de la cimentación y de la estructura proyectadas a las características 
geotécnicas del terreno; el cálculo o recálculo del dimensionado y armado de todos y cada uno de los elementos 
principales y complementarios de la cimentación y de la estructura vertical y horizontal; los que afecten 
sustancialmente a la distribución de espacios y las soluciones de fachada y cubierta y dimensionado y composición 
de huecos, así como la modificación de los materiales previstos.  
 
Asesorar al director de la ejecución de la obra en aquellas aclaraciones y dudas que pudieran acontecer para el 
correcto desarrollo de la misma, en lo que respecta a las interpretaciones de las especificaciones de proyecto.  
 
Asistir a las obras a fin de resolver las contingencias que se produzcan para asegurar la correcta interpretación y 
ejecución del proyecto, así como impartir las soluciones aclaratorias que fueran necesarias, consignando en el 
Libro de Ordenes y Asistencias las instrucciones precisas que se estimara oportunas reseñar para la correcta 
interpretación de lo proyectado, sin perjuicio de efectuar todas las aclaraciones y órdenes verbales que estimare 
oportuno.  
 
Firmar el Acta de replanteo o de comienzo de obra y el Certificado Final de Obra, así como firmar el visto bueno 
de las certificaciones parciales referidas al porcentaje de obra efectuada y, en su caso y a instancias del promotor, 
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la supervisión de la documentación que se le presente relativa a las unidades de obra realmente ejecutadas previa 
a su liquidación final, todo ello con los visados que en su caso fueran preceptivos.  
 
Informar puntualmente al promotor de aquellas modificaciones sustanciales que, por razones técnicas o 
normativas, conllevan una variación de lo construido con respecto al proyecto básico y de ejecución y que afecten 
o puedan afectar al contrato suscrito entre el promotor y los destinatarios finales de las viviendas.  
 
Redactar la documentación final de obra, en lo que respecta a la documentación gráfica y escrita del proyecto 
ejecutado, incorporando las modificaciones efectuadas. Para ello, los técnicos redactores de proyectos y/o 
estudios complementarios deberán obligatoriamente entregarle la documentación final en la que se haga constar 
el estado final de las obras y/o instalaciones por ellos redactadas, supervisadas y realmente ejecutadas, siendo 
responsabilidad de los firmantes la veracidad y exactitud de los documentos presentados.  
 
Al Proyecto Final de Obra se anexará el Acta de Recepción Final; la relación identificativa de los agentes que han 
intervenido en el proceso de edificación, incluidos todos los subcontratistas y oficios intervinientes; las 
instrucciones de Uso y Mantenimiento del Edificio y de sus instalaciones, de conformidad con la normativa que le 
sea de aplicación.  
 
La documentación a la que se hace referencia en los dos apartados anteriores es parte constituyente del Libro del 
Edificio y el promotor deberá entregar una copia completa a los usuarios finales del mismo que, en el caso de 
edificios de viviendas plurifamiliares, se materializa en un ejemplar que deberá ser custodiado por el Presidente 
de la Comunidad de Propietarios o por el Administrador, siendo éstos los responsables de divulgar al resto de 
propietarios su contenido y de hacer cumplir los requisitos de mantenimiento que constan en la citada 
documentación.  
 
Además de todas las facultades que corresponden al director de obra, expresadas en los artículos precedentes, es 
misión específica suya la dirección mediata, denominada alta dirección en lo que al cumplimiento de las directrices 
generales del proyecto se refiere, y a la adecuación de lo construido a éste.  
 
Cabe señalar expresamente que la resistencia al cumplimiento de las órdenes de los directores de obra en su labor 
de alta dirección se considerará como falta grave y, en caso de que, a su juicio, el incumplimiento de lo ordenado 
pusiera en peligro la obra o las personas que en ella trabajan, podrá recusar al contratista y/o acudir a las 
autoridades judiciales, siendo responsable el contratista de las consecuencias legales y económicas.  

4.19 El director de la ejecución de la obra 
Corresponde al director de ejecución material de la obra, según se establece en la "Ley 38/1999. Ley de Ordenación 
de la Edificación" y demás legislación vigente al efecto, las atribuciones competenciales y obligaciones que se 
señalan a continuación:  
 
La Dirección inmediata de la Obra.  
 
Verificar personalmente la recepción a pié de obra, previo a su acopio o colocación definitiva, de todos los 
productos y materiales suministrados necesarios para la ejecución de la obra, comprobando que se ajustan con 
precisión a las determinaciones del proyecto y a las normas exigibles de calidad, con la plena potestad de 
aceptación o rechazo de los mismos en caso de que lo considerase oportuno y por causa justificada, ordenando la 
realización de pruebas y ensayos que fueran necesarios.  
 
Dirigir la ejecución material de la obra de acuerdo con las especificaciones de la memoria y de los planos del 
Proyecto, así como, en su caso, con las instrucciones complementarias necesarias que recabara del director de 
obra.  
Anticiparse con la antelación suficiente a las distintas fases de la puesta en obra, requiriendo las aclaraciones al 
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director de obra o directores de obra que fueran necesarias y planificando de manera anticipada y continuada con 
el contratista principal y los subcontratistas los trabajos a efectuar.  
 
Comprobar los replanteos, los materiales, hormigones y demás productos suministrados, exigiendo la 
presentación de los oportunos certificados de idoneidad de los mismos.  
 
Verificar la correcta ejecución y disposición de los elementos constructivos y de las instalaciones, extendiéndose 
dicho cometido a todos los elementos de cimentación y estructura horizontal y vertical, con comprobación de sus 
especificaciones concretas de dimensionado de elementos, tipos de viguetas y adecuación a ficha técnica 
homologada, diámetros nominales, longitudes de anclaje y adecuados solape y doblado de barras.  
 
Observancia de los tiempos de encofrado y desencofrado de vigas, pilares y forjados señalados por la Instrucción 
del Hormigón vigente y de aplicación.  
Comprobación del correcto dimensionado de rampas y escaleras y de su adecuado trazado y replanteo con acuerdo 
a las pendientes, desniveles proyectados y al cumplimiento de todas las normativas que son de aplicación; a 
dimensiones parciales y totales de elementos, a su forma y geometría específica, así como a las distancias que 
deben guardarse entre ellos, tanto en horizontal como en vertical.  
Verificación de la adecuada puesta en obra de fábricas y cerramientos, a su correcta y completa trabazón y, en 
general, a lo que atañe a la ejecución material de la totalidad de la obra y sin excepción alguna, de acuerdo a los 
criterios y leyes de los materiales y de la correcta construcción (lex artis) y a las normativas de aplicación.  
 
Asistir a la obra con la frecuencia, dedicación y diligencia necesarias para cumplir eficazmente la debida supervisión 
de la ejecución de la misma en todas sus fases, desde el replanteo inicial hasta la total finalización del edificio, 
dando las órdenes precisas de ejecución al contratista y, en su caso, a los subcontratistas.  
 
Consignar en el Libro de Ordenes y Asistencias las instrucciones precisas que considerara oportuno reseñar para la 
correcta ejecución material de las obras.  
 
Supervisar posteriormente el correcto cumplimiento de las órdenes previamente efectuadas y la adecuación de lo 
realmente ejecutado a lo ordenado previamente.  
 
Verificar el adecuado trazado de instalaciones, conductos, acometidas, redes de evacuación y su dimensionado, 
comprobando su idoneidad y ajuste tanto a las especificaciones del proyecto de ejecución como de los proyectos 
parciales, coordinando dichas actuaciones con los técnicos redactores correspondientes.  
 
Detener la Obra si, a su juicio, existiera causa grave y justificada, que se deberá hacer constar necesariamente en 
el Libro de Ordenes y Asistencias, dando cuenta inmediata a los directores de obra que deberán necesariamente 
corroborarla para su plena efectividad, y al promotor.  
 
Supervisar las pruebas pertinentes para el Control de Calidad, respecto a lo especificado por la normativa vigente, 
en cuyo cometido y obligaciones tiene legalmente competencia exclusiva, programando bajo su responsabilidad y 
debidamente coordinado y auxiliado por el contratista, las tomas de muestras, traslados, ensayos y demás 
actuaciones necesarias de elementos estructurales, así como las pruebas de estanqueidad de fachadas y de sus 
elementos, de cubiertas y sus impermeabilizaciones, comprobando la eficacia de las soluciones.  
 
Informar con prontitud a los directores de obra de los resultados de los Ensayos de Control conforme se vaya 
teniendo conocimiento de los mismos, proponiéndole la realización de pruebas complementarias en caso de 
resultados adversos.  
Tras la oportuna comprobación, emitir las certificaciones parciales o totales relativas a las unidades de obra 
realmente ejecutadas, con los visados que en su caso fueran preceptivos.  
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Colaborar activa y positivamente con los restantes agentes intervinientes, sirviendo de nexo de unión entre éstos, 
el contratista, los subcontratistas y el personal de la obra.  
 
Elaborar y suscribir responsablemente la documentación final de obra relativa a los resultados del Control de 
Calidad y, en concreto, a aquellos ensayos y verificaciones de ejecución de obra realizados bajo su supervisión 
relativos a los elementos de la cimentación, muros y estructura, a las pruebas de estanqueidad y escorrentía de 
cubiertas y de fachadas, a las verificaciones del funcionamiento de las instalaciones de saneamiento y desagües de 
pluviales y demás aspectos señalados en la normativa de Control de Calidad.  
 
Suscribir conjuntamente el Certificado Final de Obra, acreditando con ello su conformidad a la correcta ejecución 
de las obras y a la comprobación y verificación positiva de los ensayos y pruebas realizadas.  
 
Si se hiciera caso omiso de las órdenes efectuadas por el director de la ejecución de la obra, se considerará como 
falta grave y, en caso de que, a su juicio, el incumplimiento de lo ordenado pusiera en peligro la obra o las personas 
que en ella trabajan, podrá acudir a las autoridades judiciales, siendo responsable el contratista de las 
consecuencias legales y económicas.  

4.20 Las entidades y los laboratorios de control de calidad de la edificación 
Prestar asistencia técnica y entregar los resultados de su actividad al agente autor del encargo y, en todo caso, al 
director de la ejecución de la obra.  
 
Justificar la capacidad suficiente de medios materiales y humanos necesarios para realizar adecuadamente los 
trabajos contratados, en su caso, a través de la correspondiente acreditación oficial otorgada por las Comunidades 
Autónomas con competencia en la materia.  

4.21 Los suministradores de productos 
Realizar las entregas de los productos de acuerdo con las especificaciones del pedido, respondiendo de su origen, 
identidad y calidad, así como del cumplimiento de las exigencias que, en su caso, establezca la normativa técnica 
aplicable.  
Facilitar, cuando proceda, las instrucciones de uso y mantenimiento de los productos suministrados, así como las 
garantías de calidad correspondientes, para su inclusión en la documentación de la obra ejecutada.  

4.22 Los propietarios y los usuarios 
Son obligaciones de los propietarios conservar en buen estado la edificación mediante un adecuado uso y 
mantenimiento, así como recibir, conservar y transmitir la documentación de la obra ejecutada y los seguros y 
garantías con que ésta cuente.  
 
Son obligaciones de los usuarios sean o no propietarios, la utilización adecuada de los edificios o de parte de los 
mismos de conformidad con las instrucciones de uso y mantenimiento contenidas en la documentación de la obra 
ejecutada.  

4.23 DOCUMENTACIÓN FINAL DE OBRA: LIBRO DEL EDIFICIO 
De acuerdo a la "Ley 38/1999. Ley de Ordenación de la Edificación", una vez finalizada la obra, el proyecto con la 
incorporación, en su caso, de las modificaciones debidamente aprobadas, será facilitado al promotor por el 
director de obra para la formalización de los correspondientes trámites administrativos.  
A dicha documentación se adjuntará, al menos, el acta de recepción, la relación identificativa de los agentes que 
han intervenido durante el proceso de edificación, así como la relativa a las instrucciones de uso y mantenimiento 
del edificio y sus instalaciones, de conformidad con la normativa que le sea de aplicación.  
 
Toda la documentación a que hacen referencia los apartados anteriores, que constituirá el Libro del Edificio, será 
entregada a los usuarios finales del edificio.  
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4.24 Los propietarios y los usuarios 
Son obligaciones de los propietarios conservar en buen estado la edificación mediante un adecuado uso y 
mantenimiento, así como recibir, conservar y transmitir la documentación de la obra ejecutada y los seguros y 
garantías con que ésta cuente.  
Son obligaciones de los usuarios sean o no propietarios, la utilización adecuada de los edificios o de parte de los 
mismos de conformidad con las instrucciones de uso y mantenimiento contenidas en la documentación de la obra 
ejecutada.  
 
 
 

5 Disposiciones Económicas 

5.1 DEFINICIÓN 
Las condiciones económicas fijan el marco de relaciones económicas para el abono y recepción de la obra. Tienen 
un carácter subsidiario respecto al contrato de obra, establecido entre las partes que intervienen, promotor y 
contratista, que es en definitiva el que tiene validez.  

5.2 CONTRATO DE OBRA 
Se aconseja que se firme el contrato de obra, entre el promotor y el contratista, antes de iniciarse las obras, 
evitando en lo posible la realización de la obra por administración. A la Dirección Facultativa (director de obra y 
director de ejecución de la obra) se le facilitará una copia del contrato de obra, para poder certificar en los términos 
pactados.  
Sólo se aconseja contratar por administración aquellas partidas de obra irrelevantes y de difícil cuantificación, o 
cuando se desee un acabado muy esmerado.  
El contrato de obra deberá prever las posibles interpretaciones y discrepancias que pudieran surgir entre las 
partes, así como garantizar que la Dirección Facultativa pueda, de hecho, COORDINAR, DIRIGIR y CONTROLAR la 
obra, por lo que es conveniente que se especifiquen y determinen con claridad, como mínimo, los siguientes 
puntos:  

• Documentos a aportar por el contratista. 

• Condiciones de ocupación del solar e inicio de las obras. 

• Determinación de los gastos de enganches y consumos. 

• Responsabilidades y obligaciones del contratista: Legislación laboral. 

• Responsabilidades y obligaciones del promotor. 

• Presupuesto del contratista. 

• Revisión de precios (en su caso). 

• Forma de pago: Certificaciones. 

• Retenciones en concepto de garantía (nunca menos del 5%). 

• Plazos de ejecución: Planning. 

• Retraso de la obra: Penalizaciones. 

• Recepción de la obra: Provisional y definitiva. 

• Litigio entre las partes. 
Dado que este Pliego de Condiciones Económicas es complemento del contrato de obra, en caso de que no exista 
contrato de obra alguno entre las partes se le comunicará a la Dirección Facultativa, que pondrá a disposición de 
las partes el presente Pliego de Condiciones Económicas que podrá ser usado como base para la redacción del 
correspondiente contrato de obra.  

5.3 CRITERIO GENERAL 
Todos los agentes que intervienen en el proceso de la construcción, definidos en la "Ley 38/1999. Ley de 
Ordenación de la Edificación", tienen derecho a percibir puntualmente las cantidades devengadas por su correcta 
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actuación con arreglo a las condiciones contractualmente establecidas, pudiendo exigirse recíprocamente las 
garantías suficientes para el cumplimiento diligente de sus obligaciones de pago.  

5.4 FIANZAS 
El contratista presentará una fianza con arreglo al procedimiento que se estipule en el contrato de obra:  

5.5 Ejecución de trabajos con cargo a la fianza 
Si el contratista se negase a hacer por su cuenta los trabajos precisos para ultimar la obra en las condiciones 
contratadas, el director de obra, en nombre y representación del promotor, los ordenará ejecutar a un tercero, o 
podrá realizarlos directamente por administración, abonando su importe con la fianza depositada, sin perjuicio de 
las acciones a que tenga derecho el promotor, en el caso de que el importe de la fianza no bastase para cubrir el 
importe de los gastos efectuados en las unidades de obra que no fuesen de recibo.  

5.6 Devolución de las fianzas 
La fianza recibida será devuelta al contratista en un plazo establecido en el contrato de obra, una vez firmada el 
Acta de Recepción Definitiva de la obra. El promotor podrá exigir que el contratista le acredite la liquidación y 
finiquito de sus deudas causadas por la ejecución de la obra, tales como salarios, suministros y subcontratos.  

5.7 Devolución de la fianza en el caso de efectuarse recepciones parciales 
Si el promotor, con la conformidad del director de obra, accediera a hacer recepciones parciales, tendrá derecho 
el contratista a que se le devuelva la parte proporcional de la fianza.  

5.8 DE LOS PRECIOS 
El objetivo principal de la elaboración del presupuesto es anticipar el coste del proceso de construir la obra. 
Descompondremos el presupuesto en unidades de obra, componente menor que se contrata y certifica por 
separado, y basándonos en esos precios, calcularemos el presupuesto.  

5.9 Precio básico 
Es el precio por unidad (ud, m, kg, etc.) de un material dispuesto a pie de obra, (incluido su transporte a obra, 
descarga en obra, embalajes, etc.) o el precio por hora de la maquinaria y de la mano de obra.  

5.10 Precio unitario 
Es el precio de una unidad de obra que obtendremos como suma de los siguientes costes:  
 

• Costes directos: calculados como suma de los productos "precio básico x cantidad" de la mano de obra, maquinaria 
y materiales que intervienen en la ejecución de la unidad de obra. 

• Medios auxiliares: Costes directos complementarios, calculados en forma porcentual como porcentaje de otros 
componentes, debido a que representan los costes directos que intervienen en la ejecución de la unidad de obra 
y que son de difícil cuantificación. Son diferentes para cada unidad de obra. 

• Costes indirectos: aplicados como un porcentaje de la suma de los costes directos y medios auxiliares, igual para 
cada unidad de obra debido a que representan los costes de los factores necesarios para la ejecución de la obra 
que no se corresponden a ninguna unidad de obra en concreto. 
En relación a la composición de los precios, se establece que la composición y el cálculo de los precios de las 
distintas unidades de obra se base en la determinación de los costes directos e indirectos precisos para su 
ejecución, sin incorporar, en ningún caso, el importe del Impuesto sobre el Valor Añadido que pueda gravar las 
entregas de bienes o prestaciones de servicios realizados.  
Considera costes directos:  
 

• La mano de obra que interviene directamente en la ejecución de la unidad de obra. 

• Los materiales, a los precios resultantes a pie de obra, que quedan integrados en la unidad de que se trate o que 
sean necesarios para su ejecución. 

• Los gastos de personal, combustible, energía, etc., que tengan lugar por el accionamiento o funcionamiento de la 
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maquinaria e instalaciones utilizadas en la ejecución de la unidad de obra. 

• Los gastos de amortización y conservación de la maquinaria e instalaciones anteriormente citadas. 
Deben incluirse como costes indirectos:  
Los gastos de instalación de oficinas a pie de obra, comunicaciones, edificación de almacenes, talleres, pabellones 
temporales para obreros, laboratorio, etc., los del personal técnico y administrativo adscrito exclusivamente a la 
obra y los imprevistos. Todos estos gastos, excepto aquéllos que se reflejen en el presupuesto valorados en 
unidades de obra o en partidas alzadas, se cifrarán en un porcentaje de los costes directos, igual para todas las 
unidades de obra, que adoptará, en cada caso, el autor del proyecto a la vista de la naturaleza de la obra 
proyectada, de la importancia de su presupuesto y de su previsible plazo de ejecución.  
 
Las características técnicas de cada unidad de obra, en las que se incluyen todas las especificaciones necesarias 
para su correcta ejecución, se encuentran en el apartado de 'Prescripciones en cuanto a la Ejecución por Unidad 
de Obra', junto a la descripción del proceso de ejecución de la unidad de obra.  
 
Si en la descripción del proceso de ejecución de la unidad de obra no figurase alguna operación necesaria para su 
correcta ejecución, se entiende que está incluida en el precio de la unidad de obra, por lo que no supondrá cargo 
adicional o aumento de precio de la unidad de obra contratada.  
 
Para mayor aclaración, se exponen algunas operaciones o trabajos, que se entiende que siempre forman parte del 
proceso de ejecución de las unidades de obra:  

• El transporte y movimiento vertical y horizontal de los materiales en obra, incluso carga y descarga de los camiones. 

• Eliminación de restos, limpieza final y retirada de residuos a vertedero de obra. 

• Transporte de escombros sobrantes a vertedero autorizado. 

• Montaje, comprobación y puesta a punto. 

• Las correspondientes legalizaciones y permisos en instalaciones. 

• Maquinaria, andamiajes y medios auxiliares necesarios. 
Trabajos que se considerarán siempre incluidos y para no ser reiterativos no se especifican en cada una de las 
unidades de obra.  

5.11 Presupuesto de Ejecución Material (PEM) 
Es el resultado de la suma de los precios unitarios de las diferentes unidades de obra que la componen.  
Se denomina Presupuesto de Ejecución Material al resultado obtenido por la suma de los productos del número 
de cada unidad de obra por su precio unitario y de las partidas alzadas. Es decir, el coste de la obra sin incluir los 
gastos generales, el beneficio industrial y el impuesto sobre el valor añadido.  

5.12 Precios contradictorios 
Sólo se producirán precios contradictorios cuando el promotor, por medio del director de obra, decida introducir 
unidades o cambios de calidad en alguna de las previstas, o cuando sea necesario afrontar alguna circunstancia 
imprevista.  
 
El contratista siempre estará obligado a efectuar los cambios indicados.  
 
A falta de acuerdo, el precio se resolverá contradictoriamente entre el director de obra y el contratista antes de 
comenzar la ejecución de los trabajos y en el plazo que determine el contrato de obra o, en su defecto, antes de 
quince días hábiles desde que se le comunique fehacientemente al director de obra. Si subsiste la diferencia, se 
acudirá, en primer lugar, al concepto más análogo dentro del cuadro de precios del proyecto y, en segundo lugar, 
al banco de precios de uso más frecuente en la localidad.  
 
Los contradictorios que hubiese se referirán siempre a los precios unitarios de la fecha del contrato de obra. Nunca 
se tomará para la valoración de los correspondientes precios contradictorios la fecha de la ejecución de la unidad 
de obra en cuestión.  
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5.13 Reclamación de aumento de precios 
Si el contratista, antes de la firma del contrato de obra, no hubiese hecho la reclamación u observación oportuna, 
no podrá bajo ningún pretexto de error u omisión reclamar aumento de los precios fijados en el cuadro 
correspondiente del presupuesto que sirva de base para la ejecución de las obras.  

5.14  Formas tradicionales de medir o de aplicar los precios 
En ningún caso podrá alegar el contratista los usos y costumbres locales respecto de la aplicación de los precios o 
de la forma de medir las unidades de obra ejecutadas. Se estará a lo previsto en el Presupuesto y en el criterio de 
medición en obra recogido en el Pliego.  

5.15 De la revisión de los precios contratados 
El presupuesto presentado por el contratista se entiende que es cerrado, por lo que no se aplicará revisión de 
precios.  
Sólo se procederá a efectuar revisión de precios cuando haya quedado explícitamente determinado en el contrato 
de obra entre el promotor y el contratista.  
 

5.16 Acopio de materiales 
El contratista queda obligado a ejecutar los acopios de materiales o aparatos de obra que el promotor ordene por 
escrito.  
Los materiales acopiados, una vez abonados por el propietario, son de la exclusiva propiedad de éste, siendo el 
contratista responsable de su guarda y conservación.  

5.17 OBRAS POR ADMINISTRACIÓN 
Se denominan "Obras por administración" aquellas en las que las gestiones que se precisan para su realización las 
lleva directamente el promotor, bien por sí mismo, por un representante suyo o por mediación de un contratista.  
Las obras por administración se clasifican en dos modalidades:  

• Obras por administración directa. 

• Obras por administración delegada o indirecta. 
Según la modalidad de contratación, en el contrato de obra se regulará:  

• Su liquidación. 

• El abono al contratista de las cuentas de administración delegada. 

• Las normas para la adquisición de los materiales y aparatos. 

• Responsabilidades del contratista en la contratación por administración en general y, en particular, la debida al 
bajo rendimiento de los obreros. 

6 VALORACIÓN Y ABONO DE LOS TRABAJOS 

6.1 Forma y plazos de abono de las obras 
Se realizará por certificaciones de obra y se recogerán las condiciones en el contrato de obra establecido entre las 
partes que intervienen (promotor y contratista) que, en definitiva, es el que tiene validez.  
Los pagos se efectuarán por el promotor en los plazos previamente establecidos en el contrato de obra, y su 
importe corresponderá precisamente al de las certificaciones de la obra conformadas por el director de ejecución 
de la obra, en virtud de las cuáles se verifican aquéllos.  
El director de ejecución de la obra realizará, en la forma y condiciones que establezca el criterio de medición en 
obra incorporado en las Prescripciones en cuanto a la Ejecución por Unidad de Obra, la medición de las unidades 
de obra ejecutadas durante el período de tiempo anterior, pudiendo el contratista presenciar la realización de 
tales mediciones.  
Para las obras o partes de obra que, por sus dimensiones y características, hayan de quedar posterior y 
definitivamente ocultas, el contratista está obligado a avisar al director de ejecución de la obra con la suficiente 
antelación, a fin de que éste pueda realizar las correspondientes mediciones y toma de datos, levantando los 
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planos que las definan, cuya conformidad suscribirá el contratista.  
A falta de aviso anticipado, cuya existencia corresponde probar al contratista, queda este obligado a aceptar las 
decisiones del promotor sobre el particular.  

6.2 Relaciones valoradas y certificaciones 
En los plazos fijados en el contrato de obra entre el promotor y el contratista, éste último formulará una relación 
valorada de las obras ejecutadas durante las fechas previstas, según la medición practicada por el Director de 
Ejecución de la Obra.  
Las certificaciones de obra serán el resultado de aplicar, a la cantidad de obra realmente ejecutada, los precios 
contratados de las unidades de obra. Sin embargo, los excesos de obra realizada en unidades, tales como 
excavaciones y hormigones, que sean imputables al contratista, no serán objeto de certificación alguna.  
Los pagos se efectuarán por el promotor en los plazos previamente establecidos, y su importe corresponderá al de 
las certificaciones de obra, conformadas por la Dirección Facultativa. Tendrán el carácter de documento y entregas 
a buena cuenta, sujetas a las rectificaciones y variaciones que se deriven de la Liquidación Final, no suponiendo 
tampoco dichas certificaciones parciales la aceptación, la aprobación, ni la recepción de las obras que comprenden 
  
Las relaciones valoradas contendrán solamente la obra ejecutada en el plazo a que la valoración se refiere. Si la 
Dirección Facultativa lo exigiera, las certificaciones se extenderán a origen.  

6.3 Mejora de obras libremente ejecutadas 
Cuando el contratista, incluso con la autorización del director de obra, emplease materiales de más esmerada 
preparación o de mayor tamaño que el señalado en el proyecto o sustituyese una clase de fábrica por otra que 
tuviese asignado mayor precio, o ejecutase con mayores dimensiones cualquier parte de la obra, o, en general, 
introdujese en ésta y sin solicitársela, cualquier otra modificación que sea beneficiosa a juicio de la Dirección 
Facultativa, no tendrá derecho más que al abono de lo que pudiera corresponderle en el caso de que hubiese 
construido la obra con estricta sujeción a la proyectada y contratada o adjudicada.  

6.4 Abono de trabajos presupuestados con partida alzada 
El abono de los trabajos presupuestados en partida alzada se efectuará previa justificación por parte del 
contratista. Para ello, el director de obra indicará al contratista, con anterioridad a su ejecución, el procedimiento 
que ha de seguirse para llevar dicha cuenta.  

6.5 Abono de trabajos especiales no contratados 
Cuando fuese preciso efectuar cualquier tipo de trabajo de índole especial u ordinaria que, por no estar contratado, 
no sea de cuenta del contratista, y si no se contratasen con tercera persona, tendrá el contratista la obligación de 
realizarlos y de satisfacer los gastos de toda clase que ocasionen, los cuales le serán abonados por el promotor por 
separado y en las condiciones que se estipulen en el contrato de obra.  

6.6 Abono de trabajos ejecutados durante el plazo de garantía 
Efectuada la recepción provisional, y si durante el plazo de garantía se hubieran ejecutado trabajos cualesquiera, 
para su abono se procederá así:  

• Si los trabajos que se realicen estuvieran especificados en el Proyecto, y sin causa justificada no se hubieran 
realizado por el contratista a su debido tiempo, y el director de obra exigiera su realización durante el plazo de 
garantía, serán valorados a los precios que figuren en el Presupuesto y abonados de acuerdo con lo establecido en 
el presente Pliego de Condiciones, sin estar sujetos a revisión de precios. 

• Si se han ejecutado trabajos precisos para la reparación de desperfectos ocasionados por el uso del edificio, por 
haber sido éste utilizado durante dicho plazo por el promotor, se valorarán y abonarán a los precios del día, 
previamente acordados. 

• Si se han ejecutado trabajos para la reparación de desperfectos ocasionados por deficiencia de la construcción o 
de la calidad de los materiales, nada se abonará por ellos al contratista. 
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7 INDEMNIZACIONES MUTUAS 

7.1 indemnización por retraso del plazo de terminación de las obras 
Si, por causas imputables al contratista, las obras sufrieran un retraso en su finalización con relación al plazo de 
ejecución previsto, el promotor podrá imponer al contratista, con cargo a la última certificación, las penalizaciones 
establecidas en el contrato, que nunca serán inferiores al perjuicio que pudiera causar el retraso de la obra.  

7.2 Demora de los pagos por parte del promotor 
Se regulará en el contrato de obra las condiciones a cumplir por parte de ambos.  

8 VARIOS 

8.1 Mejoras, aumentos y/o reducciones de obra 
Sólo se admitirán mejoras de obra, en el caso que el director de obra haya ordenado por escrito la ejecución de 
los trabajos nuevos o que mejoren la calidad de los contratados, así como de los materiales y maquinaria previstos 
en el contrato.  
Sólo se admitirán aumentos de obra en las unidades contratadas, en el caso que el director de obra haya ordenado 
por escrito la ampliación de las contratadas como consecuencia de observar errores en las mediciones de proyecto.  
En ambos casos será condición indispensable que ambas partes contratantes, antes de su ejecución o empleo, 
convengan por escrito los importes totales de las unidades mejoradas, los precios de los nuevos materiales o 
maquinaria ordenados emplear y los aumentos que todas estas mejoras o aumentos de obra supongan sobre el 
importe de las unidades contratadas.  
Se seguirán el mismo criterio y procedimiento, cuando el director de obra introduzca innovaciones que supongan 
una reducción en los importes de las unidades de obra contratadas.  

8.2 Unidades de obra defectuosas 
Las obras defectuosas no se valorarán.  

8.3 Seguro de las obras 
El contratista está obligado a asegurar la obra contratada durante todo el tiempo que dure su ejecución, hasta la 
recepción definitiva.  

8.4 Conservación de la obra 
El contratista está obligado a conservar la obra contratada durante todo el tiempo que dure su ejecución, hasta la 
recepción definitiva.  

8.5 Uso por el contratista de edificio o bienes del promotor 
No podrá el contratista hacer uso de edificio o bienes del promotor durante la ejecución de las obras sin el 
consentimiento del mismo.  
Al abandonar el contratista el edificio, tanto por buena terminación de las obras, como por resolución del contrato, 
está obligado a dejarlo desocupado y limpio en el plazo que se estipule en el contrato de obra.  

8.6 Pago de arbitrios 
El pago de impuestos y arbitrios en general, municipales o de otro origen, sobre vallas, alumbrado, etc., cuyo abono 
debe hacerse durante el tiempo de ejecución de las obras y por conceptos inherentes a los propios trabajos que 
se realizan, correrán a cargo del contratista, siempre que en el contrato de obra no se estipule lo contrario.  

8.7 RETENCIONES EN CONCEPTO DE GARANTÍA 
Del importe total de las certificaciones se descontará un porcentaje, que se retendrá en concepto de garantía. Este 
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valor no deberá ser nunca menor del cinco por cien (5%) y responderá de los trabajos mal ejecutados y de los 
perjuicios que puedan ocasionarle al promotor.  
 
Esta retención en concepto de garantía quedará en poder del promotor durante el tiempo designado como 
PERIODO DE GARANTÍA, pudiendo ser dicha retención, "en metálico" o mediante un aval bancario que garantice 
el importe total de la retención.  
 
Si el contratista se negase a hacer por su cuenta los trabajos precisos para ultimar la obra en las condiciones 
contratadas, el director de obra, en representación del promotor, los ordenará ejecutar a un tercero, o podrá 
realizarlos directamente por administración, abonando su importe con la fianza depositada, sin perjuicio de las 
acciones a que tenga derecho el promotor, en el caso de que el importe de la fianza no bastase para cubrir el 
importe de los gastos efectuados en las unidades de obra que no fuesen de recibo.  
 
La fianza retenida en concepto de garantía será devuelta al contratista en el plazo estipulado en el contrato, una 
vez firmada el Acta de Recepción Definitiva de la obra. El promotor podrá exigir que el contratista le acredite la 
liquidación y finiquito de sus deudas atribuibles a la ejecución de la obra, tales como salarios, suministros o 
subcontratos.  

8.8 PLAZOS DE EJECUCIÓN: PLANNING DE OBRA 
En el contrato de obra deberán figurar los plazos de ejecución y entregas, tanto totales como parciales. Además, 
será conveniente adjuntar al respectivo contrato un Planning de la ejecución de la obra donde figuren de forma 
gráfica y detallada la duración de las distintas partidas de obra que deberán conformar las partes contratantes.  

8.9 LIQUIDACIÓN ECONÓMICA DE LAS OBRAS 
Simultáneamente al libramiento de la última certificación, se procederá al otorgamiento del Acta de Liquidación 
Económica de las obras, que deberán firmar el promotor y el contratista. En este acto se dará por terminada la 
obra y se entregarán, en su caso, las llaves, los correspondientes boletines debidamente cumplimentados de 
acuerdo a la Normativa Vigente, así como los proyectos Técnicos y permisos de las instalaciones contratadas.  
Dicha Acta de Liquidación Económica servirá de Acta de Recepción Provisional de las obras, para lo cual será 
conformada por el promotor, el contratista, el director de obra y el director de ejecución de la obra, quedando 
desde dicho momento la conservación y custodia de las mismas a cargo del promotor.  
La citada recepción de las obras, provisional y definitiva, queda regulada según se describe en las Disposiciones 
Generales del presente Pliego.  

8.10 LIQUIDACIÓN FINAL DE LA OBRA 
Entre el promotor y contratista, la liquidación de la obra deberá hacerse de acuerdo con las certificaciones 
conformadas por la Dirección de Obra. Si la liquidación se realizara sin el visto bueno de la Dirección de Obra, ésta 
sólo mediará, en caso de desavenencia o desacuerdo, en el recurso ante los Tribunales.  
 
 
 

9 Prescripciones sobre los materiales 
 

9.1 PRESCRIPCIONES SOBRE LOS MATERIALES 
Para facilitar la labor a realizar, por parte del director de la ejecución de la obra, para el control de recepción en 
obra de los productos, equipos y sistemas que se suministren a la obra de acuerdo con lo especificado en el "Real 
Decreto 314/2006. Código Técnico de la Edificación (CTE)", en el presente proyecto se especifican las 
características técnicas que deberán cumplir los productos, equipos y sistemas suministrados. 
Los productos, equipos y sistemas suministrados deberán cumplir las condiciones que sobre ellos se especifican 







 

INSTALACIÓN AEROTERMIAS SALA CALDERAS 

RESIDENCIA 3º EDAD PEREÑA 

Calle Nueva 4 – Pereña de la Ribera (Salamanca) 

    

PLIEGO DE CONDICIONES   

Pag 33 
 
INGENIERIA Y DESARROLLO CASTELLANA SL  C/ Muñoz Torrero 15 2B 

www.indeca.es  37007 Salamanca, España 

info@indeca.es  Tel/Fax 699 305 325 

 

en los distintos documentos que componen el Proyecto. Asimismo, sus calidades serán acordes con las distintas 
normas que sobre ellos estén publicadas y que tendrán un carácter de complementariedad a este apartado del 
Pliego. Tendrán preferencia en cuanto a su aceptabilidad aquellos materiales que estén en posesión de Documento 
de Idoneidad Técnica que avale sus cualidades, emitido por Organismos Técnicos reconocidos. 
Este control de recepción en obra de productos, equipos y sistemas comprenderá:  

• El control de la documentación de los suministros. 

• El control mediante distintivos de calidad o evaluaciones técnicas de idoneidad. 

• El control mediante ensayos. 
Por parte del constructor o contratista debe existir obligación de comunicar a los suministradores de productos las 
cualidades que se exigen para los distintos materiales, aconsejándose que previamente al empleo de los mismos 
se solicite la aprobación del director de ejecución de la obra y de las entidades y laboratorios encargados del 
control de calidad de la obra. 
El contratista será responsable de que los materiales empleados cumplan con las condiciones exigidas, 
independientemente del nivel de control de calidad que se establezca para la aceptación de los mismos. 
El contratista notificará al director de ejecución de la obra, con suficiente antelación, la procedencia de los 
materiales que se proponga utilizar, aportando, cuando así lo solicite el director de ejecución de la obra, las 
muestras y datos necesarios para decidir acerca de su aceptación. 
Estos materiales serán reconocidos por el director de ejecución de la obra antes de su empleo en obra, sin cuya 
aprobación no podrán ser acopiados en obra ni se podrá proceder a su colocación. Así mismo, aún después de 
colocados en obra, aquellos materiales que presenten defectos no percibidos en el primer reconocimiento, 
siempre que vaya en perjuicio del buen acabado de la obra, serán retirados de la obra. Todos los gastos que ello 
ocasionase serán a cargo del contratista. 
El hecho de que el contratista subcontrate cualquier partida de obra no le exime de su responsabilidad. 
La simple inspección o examen por parte de los Técnicos no supone la recepción absoluta de los mismos, siendo 
los oportunos ensayos los que determinen su idoneidad, no extinguiéndose la responsabilidad contractual del 
contratista a estos efectos hasta la recepción definitiva de la obra. 

9.2 Garantías de calidad (Marcado CE) 
El término producto de construcción queda definido como cualquier producto fabricado para su incorporación, 
con carácter permanente, a las obras de edificación e ingeniería civil que tengan incidencia sobre los siguientes 
requisitos esenciales:  

• Resistencia mecánica y estabilidad. 

• Seguridad en caso de incendio. 

• Higiene, salud y medio ambiente. 

• Seguridad de utilización. 

• Protección contra el ruido. 

• Ahorro de energía y aislamiento térmico. 
El marcado CE de un producto de construcción indica:  

• Que éste cumple con unas determinadas especificaciones técnicas relacionadas con los requisitos esenciales 
contenidos en las Normas Armonizadas (EN) y en las Guías DITE (Guías para el Documento de Idoneidad Técnica 
Europeo). 

• Que se ha cumplido el sistema de evaluación y verificación de la constancia de las prestaciones indicado en los 
mandatos relativos a las normas armonizadas y en las especificaciones técnicas armonizadas. 
Siendo el fabricante el responsable de su fijación y la Administración competente en materia de industria la que 
vele por la correcta utilización del marcado CE. 
Es obligación del director de la ejecución de la obra verificar si los productos que entran en la obra están afectados 
por el cumplimiento del sistema del marcado CE y, en caso de ser así, si se cumplen las condiciones establecidas 
en el "Real Decreto 1630/1992. Disposiciones para la libre circulación de productos de construcción, en aplicación 
de la Directiva 89/106/CEE". 
El marcado CE se materializa mediante el símbolo “CE” acompañado de una información complementaria. 
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El fabricante debe cuidar de que el marcado CE figure, por orden de preferencia:  

• En el producto propiamente dicho. 

• En una etiqueta adherida al mismo. 

• En su envase o embalaje. 

• En la documentación comercial que le acompaña. 
Las letras del símbolo CE deben tener una dimensión vertical no inferior a 5 mm. 
Además del símbolo CE deben estar situadas en una de las cuatro posibles localizaciones una serie de inscripciones 
complementarias, cuyo contenido específico se determina en las normas armonizadas y Guías DITE para cada 
familia de productos, entre las que se incluyen:  

• el número de identificación del organismo notificado (cuando proceda) 

• el nombre comercial o la marca distintiva del fabricante 

• la dirección del fabricante 

• el nombre comercial o la marca distintiva de la fábrica 

• las dos últimas cifras del año en el que se ha estampado el marcado en el producto 

• el número del certificado CE de conformidad (cuando proceda) 

• el número de la norma armonizada y en caso de verse afectada por varias los números de todas ellas 

• la designación del producto, su uso previsto y su designación normalizada 

• información adicional que permita identificar las características del producto atendiendo a sus especificaciones 
técnicas 
Las inscripciones complementarias del marcado CE no tienen por qué tener un formato, tipo de letra, color o 
composición especial, debiendo cumplir únicamente las características reseñadas anteriormente para el símbolo. 
Dentro de las características del producto podemos encontrar que alguna de ellas presente la mención "Prestación 
no determinada" (PND). 
La opción PND es una clase que puede ser considerada si al menos un estado miembro no tiene requisitos legales 
para una determinada característica y el fabricante no desea facilitar el valor de esa característica. 
 

9.3 Tubos de polietileno 
 

9.3.1 CONDICIONES DE SUMINISTRO 

 
Los tubos se deben suministrar a pie de obra en camiones, sin paletizar, y los accesorios en cajas adecuadas para 
ellos.  
 
Los tubos se deben colocar sobre los camiones de forma que no se produzcan deformaciones por contacto con 
aristas vivas, cadenas, etc.  
 
Los tubos y accesorios se deben cargar de forma que no se produzca ningún deterioro durante el transporte. Los 
tubos se deben apilar a una altura máxima de 1,5 m.  
 
Se debe evitar la colocación de peso excesivo encima de los tubos, colocando las cajas de accesorios en la base del 
camión.  
 
Cuando los tubos se suministren en rollos, se deben colocar de forma horizontal en la base del camión, o encima 
de los tubos suministrados en barras si los hubiera, cuidando de evitar su aplastamiento.  
 
Los rollos de gran diámetro que, por sus dimensiones, la plataforma del vehículo no admita en posición horizontal, 
deben colocarse verticalmente, teniendo la precaución de que permanezcan el menor tiempo posible en esta 
posición.  
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Los tubos y accesorios deben descargarse cuidadosamente.  
 

9.3.2 RECEPCIÓN Y CONTROL 

 
Documentación de los suministros:   
Los tubos y accesorios deben estar marcados, a intervalos máximos de 1 m para tubos y al menos una vez por tubo 
o accesorio, con:  
Los caracteres correspondientes a la designación normalizada.  
La trazabilidad del tubo (información facilitada por el fabricante que indique la fecha de fabricación, en cifras o en 
código, y un número o código indicativo de la factoría de fabricación en caso de existir más de una).  
Los caracteres de marcado deben estar etiquetados, impresos o grabados directamente sobre el tubo o accesorio 
de forma que sean legibles después de su almacenamiento, exposición a la intemperie, instalación y puesta en 
obra.  
El marcado no debe producir fisuras u otro tipo de defecto que influya desfavorablemente sobre la aptitud al uso 
del elemento.  
Si se utiliza el sistema de impresión, el color de la información debe ser diferente al color base del elemento.  
El tamaño del marcado debe ser fácilmente legible sin aumento.  
Los tubos y accesorios certificados por una tercera parte pueden estar marcados en consecuencia.  
Los accesorios de fusión o electrofusión deben estar marcados con un sistema numérico, electromecánico o 
autorregulado, para reconocimiento de los parámetros de fusión, para facilitar el proceso. Cuando se utilicen 
códigos de barras para el reconocimiento numérico, la etiqueta que le incluya debe poder adherirse al accesorio y 
protegerse de deterioros.  
Los accesorios deben estar embalados a granel o protegerse individualmente, cuando sea necesario, con el fin de 
evitar deterioros y contaminación; el embalaje debe llevar al menos una etiqueta con el nombre del fabricante, el 
tipo y dimensiones del artículo, el número de unidades y cualquier condición especial de almacenamiento.  
 
Ensayos:   
La comprobación de las propiedades o características exigibles a este material se realiza según la normativa 
vigente.  
 

9.3.3 CONSERVACIÓN, ALMACENAMIENTO Y MANIPULACIÓN 

 
Debe evitarse el daño en las superficies y en los extremos de los tubos y accesorios.  
 
Debe evitarse el almacenamiento a la luz directa del sol durante largos periodos de tiempo.  
 
Debe disponerse de una zona de almacenamiento que tenga el suelo liso y nivelado o un lecho plano de estructura 
de madera, con el fin de evitar cualquier curvatura o deterioro de los tubos.  
 
Los tubos con embocadura y con accesorios montados previamente se deben disponer de forma que estén 
protegidos contra el deterioro y los extremos queden libres de cargas, por ejemplo, alternando los extremos con 
embocadura y los extremos sin embocadura o en capas adyacentes.  
 
Los tubos en rollos se deben almacenar en pisos apilados uno sobre otro o verticalmente en soportes o estanterías 
especialmente diseñadas para este fin.  
 







 

INSTALACIÓN AEROTERMIAS SALA CALDERAS 

RESIDENCIA 3º EDAD PEREÑA 

Calle Nueva 4 – Pereña de la Ribera (Salamanca) 

    

PLIEGO DE CONDICIONES   

Pag 36 
 
INGENIERIA Y DESARROLLO CASTELLANA SL  C/ Muñoz Torrero 15 2B 

www.indeca.es  37007 Salamanca, España 

info@indeca.es  Tel/Fax 699 305 325 

 

El desenrollado de los tubos debe hacerse tangencialmente al rollo, rodándolo sobre sí mismo. No debe hacerse 
jamás en espiral.  
 
Debe evitarse todo riesgo de deterioro llevando los tubos y accesorios sin arrastrar hasta el lugar de trabajo.  
 
Debe evitarse cualquier indicio de suciedad en los accesorios y en las bocas de los tubos, pues puede dar lugar, si 
no se limpia, a instalaciones defectuosas. La limpieza del tubo y de los accesorios se debe realizar siguiendo las 
instrucciones del fabricante.  
 
El tubo se debe cortar con su correspondiente cortatubos.  

9.4 Tubos de plástico (PP, PE-X, PB, PVC) 
 

9.4.1 CONDICIONES DE SUMINISTRO 

 
Los tubos se deben suministrar a pie de obra en camiones con suelo plano, sin paletizar, y los accesorios en cajas 
adecuadas para ellos.  
 
Los tubos se deben colocar sobre los camiones de forma que no se produzcan deformaciones por contacto con 
aristas vivas, cadenas, etc., y de forma que no queden tramos salientes innecesarios.  
 
Los tubos y accesorios se deben cargar de forma que no se produzca ningún deterioro durante el transporte. Los 
tubos se deben apilar a una altura máxima de 1,5 m.  
 
Se debe evitar la colocación de peso excesivo encima de los tubos, colocando las cajas de accesorios en la base del 
camión.  
 
Cuando los tubos se suministren en rollos, se deben colocar de forma horizontal en la base del camión, o encima 
de los tubos suministrados en barras si los hubiera, cuidando de evitar su aplastamiento.  
 
Los rollos de gran diámetro que, por sus dimensiones, la plataforma del vehículo no admita en posición horizontal, 
deben colocarse verticalmente, teniendo la precaución de que permanezcan el menor tiempo posible en esta 
posición.  
 
Los tubos y accesorios se deben cargar y descargar cuidadosamente.  
 

9.4.2 RECEPCIÓN Y CONTROL 

 
Documentación de los suministros:   
Los tubos deben estar marcados a intervalos máximos de 1 m y al menos una vez por accesorio, con:  
Los caracteres correspondientes a la designación normalizada.  
La trazabilidad del tubo (información facilitada por el fabricante que indique la fecha de fabricación, en cifras o en 
código, y un número o código indicativo de la factoría de fabricación en caso de existir más de una).  
Los caracteres de marcado deben estar impresos o grabados directamente sobre el tubo o accesorio de forma que 
sean legibles después de su almacenamiento, exposición a la intemperie, instalación y puesta en obra  
El marcado no debe producir fisuras u otro tipo de defecto que influya desfavorablemente en el comportamiento 
funcional del tubo o accesorio.  
Si se utiliza el sistema de impresión, el color de la información debe ser diferente al color base del tubo o accesorio.  
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El tamaño del marcado debe ser fácilmente legible sin aumento.  
Los tubos y accesorios certificados por una tercera parte pueden estar marcados en consecuencia.  
 
Ensayos:   
La comprobación de las propiedades o características exigibles a este material se realiza según la normativa 
vigente.  
 

9.4.3 CONSERVACIÓN, ALMACENAMIENTO Y MANIPULACIÓN 

 
Debe evitarse el daño en las superficies y en los extremos de los tubos y accesorios. Deben utilizarse, si fuese 
posible, los embalajes de origen.  
 
Debe evitarse el almacenamiento a la luz directa del sol durante largos periodos de tiempo.  
 
Debe disponerse de una zona de almacenamiento que tenga el suelo liso y nivelado o un lecho plano de estructura 
de madera, con el fin de evitar cualquier curvatura o deterioro de los tubos.  
 
Los tubos con embocadura y con accesorios montados previamente se deben disponer de forma que estén 
protegidos contra el deterioro y los extremos queden libres de cargas, por ejemplo, alternando los extremos con 
embocadura y los extremos sin embocadura o en capas adyacentes.  
 
Los tubos en rollos se deben almacenar en pisos apilados uno sobre otro o verticalmente en soportes o estanterías 
especialmente diseñadas para este fin.  
 
El desenrollado de los tubos debe hacerse tangencialmente al rollo, rodándolo sobre sí mismo. No debe hacerse 
jamás en espiral.  
 
Debe evitarse todo riesgo de deterioro llevando los tubos y accesorios sin arrastrar hasta el lugar de trabajo, y 
evitando dejarlos caer sobre una superficie dura.  
 
Cuando se utilicen medios mecánicos de manipulación, las técnicas empleadas deben asegurar que no producen 
daños en los tubos. Las eslingas de metal, ganchos y cadenas empleadas en la manipulación no deben entrar en 
contacto con el tubo.  
 
Debe evitarse cualquier indicio de suciedad en los accesorios y en las bocas de los tubos, pues puede dar lugar, si 
no se limpia, a instalaciones defectuosas. Los extremos de los tubos se deben cubrir o proteger con el fin de evitar 
la entrada de suciedad en los mismos. La limpieza del tubo y de los accesorios se debe realizar siguiendo las 
instrucciones del fabricante.  
 
El tubo se debe cortar con su correspondiente cortatubos.  

9.5 Equipos de protección individual 
 

9.5.1 CONDICIONES DE SUMINISTRO 

 
El empresario suministrará los equipos gratuitamente, de modo que el coste nunca podrá repercutir sobre los 
trabajadores.  
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9.5.2 RECEPCIÓN Y CONTROL 

 
Documentación de los suministros:   
Este material debe estar provisto del marcado CE, que es una indicación de que cumple los requisitos esenciales y 
ha sido objeto de un procedimiento de evaluación de la conformidad.  
 
Ensayos:   
La comprobación de las propiedades o características exigibles a este material se realiza según la normativa 
vigente.  
 

9.5.3 CONSERVACIÓN, ALMACENAMIENTO Y MANIPULACIÓN 

 
La utilización, el almacenamiento, el mantenimiento, la limpieza, la desinfección y la reparación de los equipos 
cuando proceda, deben efectuarse de acuerdo con las instrucciones del fabricante.  
 

9.5.4 RECOMENDACIONES PARA SU USO EN OBRA 

 
Salvo en casos excepcionales, los equipos de protección individual sólo deben utilizarse para los usos previstos.  
 
Los equipos de protección individual están destinados, en principio, a un uso personal. Si las circunstancias 
exigiesen la utilización de un equipo por varias personas, se deben adoptar las medidas necesarias para que ello 
no origine ningún problema de salud o de higiene a los diferentes usuarios.  
 
Las condiciones en que un equipo de protección deba ser utilizado, en particular, en lo que se refiere al tiempo 
durante el cual haya de llevarse, se determinarán en función de:   
La gravedad del riesgo.  
El tiempo o frecuencia de exposición al riesgo.  
Las prestaciones del propio equipo.  
Los riesgos adicionales derivados de la propia utilización del equipo que no hayan podido evitarse.  

10 Prescripciones en cuanto a la Ejecución por Unidad de Obra 
 

10.1 PRESCRIPCIONES EN CUANTO A LA EJECUCIÓN POR UNIDAD DE OBRA 
Las prescripciones para la ejecución de cada una de las diferentes unidades de obra se organizan en los siguientes 
apartados: 
 
MEDIDAS PARA ASEGURAR LA COMPATIBILIDAD ENTRE LOS DIFERENTES PRODUCTOS, ELEMENTOS Y SISTEMAS 
CONSTRUCTIVOS QUE COMPONEN LA UNIDAD DE OBRA. 
Se especifican, en caso de que existan, las posibles incompatibilidades, tanto físicas como químicas, entre los 
diversos componentes que componen la unidad de obra, o entre el soporte y los componentes.  
 
CARACTERÍSTICAS TÉCNICAS 
Se describe la unidad de obra, detallando de manera pormenorizada los elementos que la componen, con la 
nomenclatura específica correcta de cada uno de ellos, de acuerdo a los criterios que marca la propia normativa.  
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NORMATIVA DE APLICACIÓN 
Se especifican las normas que afectan a la realización de la unidad de obra.  
 
CRITERIO DE MEDICIÓN EN PROYECTO 
Indica cómo se ha medido la unidad de obra en la fase de redacción del proyecto, medición que luego será 
comprobada en obra.  
 
CONDICIONES PREVIAS QUE HAN DE CUMPLIRSE ANTES DE LA EJECUCIÓN DE LAS UNIDADES DE OBRA 
Antes de iniciarse los trabajos de ejecución de cada una de las unidades de obra, el director de la ejecución de la 
obra habrá recepcionado los materiales y los certificados acreditativos exigibles, en base a lo establecido en la 
documentación pertinente por el técnico redactor del proyecto. Será preceptiva la aceptación previa por parte del 
director de la ejecución de la obra de todos los materiales que constituyen la unidad de obra.  
Así mismo, se realizarán una serie de comprobaciones previas sobre las condiciones del soporte, las condiciones 
ambientales del entorno, y la cualificación de la mano de obra, en su caso.  
 
DEL SOPORTE 
Se establecen una serie de requisitos previos sobre el estado de las unidades de obra realizadas previamente, que 
pueden servir de soporte a la nueva unidad de obra.  
 
AMBIENTALES 
En determinadas condiciones climáticas (viento, lluvia, humedad, etc.) no podrán iniciarse los trabajos de ejecución 
de la unidad de obra, deberán interrumpirse o será necesario adoptar una serie de medidas protectoras.  
 
DEL CONTRATISTA 
En algunos casos, será necesaria la presentación al director de la ejecución de la obra de una serie de documentos 
por parte del contratista, que acrediten su cualificación, o la de la empresa por él subcontratada, para realizar 
cierto tipo de trabajos. Por ejemplo la puesta en obra de sistemas constructivos en posesión de un Documento de 
Idoneidad Técnica (DIT), deberán ser realizados por la propia empresa propietaria del DIT, o por empresas 
especializadas y cualificadas, reconocidas por ésta y bajo su control técnico.  
 
 
 
PROCESO DE EJECUCIÓN 
En este apartado se desarrolla el proceso de ejecución de cada unidad de obra, asegurando en cada momento las 
condiciones que permitan conseguir el nivel de calidad previsto para cada elemento constructivo en particular.  
 
FASES DE EJECUCIÓN 
Se enumeran, por orden de ejecución, las fases de las que consta el proceso de ejecución de la unidad de obra.  
 
CONDICIONES DE TERMINACIÓN 
En algunas unidades de obra se hace referencia a las condiciones en las que debe finalizarse una determinada 
unidad de obra, para que no interfiera negativamente en el proceso de ejecución del resto de unidades.  
Una vez terminados los trabajos correspondientes a la ejecución de cada unidad de obra, el contratista retirará los 
medios auxiliares y procederá a la limpieza del elemento realizado y de las zonas de trabajo, recogiendo los restos 
de materiales y demás residuos originados por las operaciones realizadas para ejecutar la unidad de obra, siendo 
todos ellos clasificados, cargados y transportados a centro de reciclaje, vertedero específico o centro de acogida o 
transferencia.  
 
PRUEBAS DE SERVICIO 
En aquellas unidades de obra que sea necesario, se indican las pruebas de servicio a realizar por el propio 
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contratista o empresa instaladora, cuyo coste se encuentra incluido en el propio precio de la unidad de obra.  
Aquellas otras pruebas de servicio o ensayos que no están incluidos en el precio de la unidad de obra, y que es 
obligatoria su realización por medio de laboratorios acreditados se encuentran detalladas y presupuestadas, en el 
correspondiente capítulo X de Control de Calidad y Ensayos, del Presupuesto de Ejecución Material (PEM).  
Por ejemplo, esto es lo que ocurre en la unidad de obra ADP010, donde se indica que no está incluido en el precio 
de la unidad de obra el coste del ensayo de densidad y humedad "in situ".  
 
CONSERVACIÓN Y MANTENIMIENTO 
En algunas unidades de obra se establecen las condiciones en que deben protegerse para la correcta conservación 
y mantenimiento en obra, hasta su recepción final.  
 
CRITERIO DE MEDICIÓN EN OBRA Y CONDICIONES DE ABONO 
Indica cómo se comprobarán en obra las mediciones de Proyecto, una vez superados todos los controles de calidad 
y obtenida la aceptación final por parte del director de ejecución de la obra.  
La medición del número de unidades de obra que ha de abonarse se realizará, en su caso, de acuerdo con las 
normas que establece este capítulo, tendrá lugar en presencia y con intervención del contratista, entendiendo que 
éste renuncia a tal derecho si, avisado oportunamente, no compareciese a tiempo. En tal caso, será válido el 
resultado que el director de ejecución de la obra consigne.  
 
Todas las unidades de obra se abonarán a los precios establecidos en el Presupuesto. Dichos precios se abonarán 
por las unidades terminadas y ejecutadas con arreglo al presente Pliego de Condiciones Técnicas Particulares y 
Prescripciones en cuanto a la Ejecución por Unidad de Obra.  
 
Estas unidades comprenden el suministro, cánones, transporte, manipulación y empleo de los materiales, 
maquinaria, medios auxiliares, mano de obra necesaria para su ejecución y costes indirectos derivados de estos 
conceptos, así como cuantas necesidades circunstanciales se requieran para la ejecución de la obra, tales como 
indemnizaciones por daños a terceros u ocupaciones temporales y costos de obtención de los permisos necesarios, 
así como de las operaciones necesarias para la reposición de servidumbres y servicios públicos o privados afectados 
tanto por el proceso de ejecución de las obras como por las instalaciones auxiliares.  
 
Igualmente, aquellos conceptos que se especifican en la definición de cada unidad de obra, las operaciones 
descritas en el proceso de ejecución, los ensayos y pruebas de servicio y puesta en funcionamiento, inspecciones, 
permisos, boletines, licencias, tasas o similares.  
No será de abono al contratista mayor volumen de cualquier tipo de obra que el definido en los planos o en las 
modificaciones autorizadas por la Dirección Facultativa. Tampoco le será abonado, en su caso, el coste de la 
restitución de la obra a sus dimensiones correctas, ni la obra que hubiese tenido que realizar por orden de la 
Dirección Facultativa para subsanar cualquier defecto de ejecución.  
 
TERMINOLOGÍA APLICADA EN EL CRITERIO DE MEDICIÓN. 
A continuación, se detalla el significado de algunos de los términos utilizados en los diferentes capítulos de obra.  
 
ACONDICIONAMIENTO DEL TERRENO 
Volumen de tierras en perfil esponjado. La medición se referirá al estado de las tierras una vez extraídas. Para ello, 
la forma de obtener el volumen de tierras a transportar, será la que resulte de aplicar el porcentaje de 
esponjamiento medio que proceda, en función de las características del terreno.  
 
Volumen de relleno en perfil compactado. La medición se referirá al estado del relleno una vez finalizado el proceso 
de compactación.  
 
Volumen teórico ejecutado. Será el volumen que resulte de considerar las dimensiones de las secciones teóricas 
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especificadas en los planos de Proyecto, independientemente de que las secciones excavadas hubieran quedado 
con mayores dimensiones.  
 
CIMENTACIONES 
Superficie teórica ejecutada. Será la superficie que resulte de considerar las dimensiones de las secciones teóricas 
especificadas en los planos de Proyecto, independientemente de que la superficie ocupada por el hormigón 
hubiera quedado con mayores dimensiones.  
Volumen teórico ejecutado. Será el volumen que resulte de considerar las dimensiones de las secciones teóricas 
especificadas en los planos de Proyecto, independientemente de que las secciones de hormigón hubieran quedado 
con mayores dimensiones.  
 
ESTRUCTURAS 
Volumen teórico ejecutado. Será el volumen que resulte de considerar las dimensiones de las secciones teóricas 
especificadas en los planos de Proyecto, independientemente de que las secciones de los elementos estructurales 
hubieran quedado con mayores dimensiones.  
 
ESTRUCTURAS METÁLICAS 
Peso nominal medido. Serán los kg que resulten de aplicar a los elementos estructurales metálicos los pesos 
nominales que, según dimensiones y tipo de acero, figuren en tablas.  
 
ESTRUCTURAS (FORJADOS) 
Deduciendo los huecos de superficie mayor de X m². Se medirá la superficie de los forjados de cara exterior a cara 
exterior de los zunchos que delimitan el perímetro de su superficie, descontando únicamente los huecos o pasos 
de forjados que tengan una superficie mayor de X m².  
 
En los casos de dos paños formados por forjados diferentes, objeto de precios unitarios distintos, que apoyen o 
empotren en una jácena o muro de carga común a ambos paños, cada una de las unidades de obra de forjado se 
medirá desde fuera a cara exterior de los elementos delimitadores al eje de la jácena o muro de carga común.  
En los casos de forjados inclinados se tomará en verdadera magnitud la superficie de la cara inferior del forjado, 
con el mismo criterio anteriormente señalado para la deducción de huecos.  
 
ESTRUCTURAS (MUROS) 
Deduciendo los huecos de superficie mayor de X m². Se aplicará el mismo criterio que para fachadas y particiones.  
 
FACHADAS Y PARTICIONES 
Deduciendo los huecos de superficie mayor de X m². Se medirán los paramentos verticales de fachadas y 
particiones descontando únicamente aquellos huecos cuya superficie sea mayor de X m², lo que significa que:  
Cuando los huecos sean menores de X m² se medirán a cinta corrida como si no hubiera huecos. Al no deducir 
ningún hueco, en compensación de medir hueco por macizo, no se medirán los trabajos de formación de mochetas 
en jambas y dinteles.  
 
Cuando los huecos sean mayores de X m², se deducirá la superficie de estos huecos, pero se sumará a la medición 
la superficie de la parte interior del hueco, correspondiente al desarrollo de las mochetas.  
Deduciendo todos los huecos. Se medirán los paramentos verticales de fachadas y particiones descontando la 
superficie de todos los huecos, pero se incluye la ejecución de todos los trabajos precisos para la resolución del 
hueco, así como los materiales que forman dinteles, jambas y vierteaguas.  
 
A los efectos anteriores, se entenderá como hueco, cualquier abertura que tenga mochetas y dintel para puerta o 
ventana. En caso de tratarse de un vacío en la fábrica sin dintel, antepecho ni carpintería, se deducirá siempre el 
mismo al medir la fábrica, sea cual fuere su superficie.  







 

INSTALACIÓN AEROTERMIAS SALA CALDERAS 

RESIDENCIA 3º EDAD PEREÑA 

Calle Nueva 4 – Pereña de la Ribera (Salamanca) 

    

PLIEGO DE CONDICIONES   

Pag 42 
 
INGENIERIA Y DESARROLLO CASTELLANA SL  C/ Muñoz Torrero 15 2B 

www.indeca.es  37007 Salamanca, España 

info@indeca.es  Tel/Fax 699 305 325 

 

 
En el supuesto de cerramientos de fachada donde las hojas, en lugar de apoyar directamente en el forjado, apoyen 
en una o dos hiladas de regularización que abarquen todo el espesor del cerramiento, al efectuar la medición de 
las unidades de obra se medirá su altura desde el forjado y, en compensación, no se medirán las hiladas de 
regularización.  
 
INSTALACIONES 
Longitud realmente ejecutada. Medición según desarrollo longitudinal resultante, considerando, en su caso, los 
tramos ocupados por piezas especiales.  
 
REVESTIMIENTOS (YESOS Y ENFOSCADOS DE CEMENTO) 
Deduciendo, en los huecos de superficie mayor de X m², el exceso sobre los X m². Los paramentos verticales y 
horizontales se medirán a cinta corrida, sin descontar huecos de superficie menor a X m². Para huecos de mayor 
superficie, se descontará únicamente el exceso sobre esta superficie. En ambos casos se considerará incluida la 
ejecución de mochetas, fondos de dinteles y aristados. Los paramentos que tengan armarios empotrados  
 
Prescripciones en relación con el almacenamiento, manejo, separación y otras operaciones de gestión de los 
residuos de construcción y demolición 
 

1.- PRESCRIPCIONES EN RELACIÓN CON EL ALMACENAMIENTO, MANEJO, SEPARACIÓN Y OTRAS OPERACIONES 
DE GESTIÓN DE LOS RESIDUOS DE CONSTRUCCIÓN Y DEMOLICIÓN 
El correspondiente Estudio de Gestión de los Residuos de Construcción y Demolición, contendrá las siguientes 
prescripciones en relación con el almacenamiento, manejo, separación y otras operaciones de gestión de los 
residuos de la obra: 
El depósito temporal de los escombros se realizará en contenedores metálicos con la ubicación y condiciones 
establecidas en las ordenanzas municipales, o bien en sacos industriales con un volumen inferior a un metro 
cúbico, quedando debidamente señalizados y segregados del resto de residuos. 
Aquellos residuos valorizables, como maderas, plásticos, chatarra, etc., se depositarán en contenedores 
debidamente señalizados y segregados del resto de residuos, con el fin de facilitar su gestión. 
Los contenedores deberán estar pintados con colores vivos, que sean visibles durante la noche, y deben contar 
con una banda de material reflectante de, al menos, 15 centímetros a lo largo de todo su perímetro, figurando de 
forma clara y legible la siguiente información:  

• Razón social. 

• Código de Identificación Fiscal (C.I.F.). 

• Número de teléfono del titular del contenedor/envase. 

• Número de inscripción en el Registro de Transportistas de Residuos del titular del contenedor. 
Dicha información deberá quedar también reflejada a través de adhesivos o placas, en los envases industriales u 
otros elementos de contención. 
El responsable de la obra a la que presta servicio el contenedor adoptará las medidas pertinentes para evitar que 
se depositen residuos ajenos a la misma. Los contenedores permanecerán cerrados o cubiertos fuera del horario 
de trabajo, con el fin de evitar el depósito de restos ajenos a la obra y el derramamiento de los residuos. 
En el equipo de obra se deberán establecer los medios humanos, técnicos y procedimientos de separación que se 
dedicarán a cada tipo de RCD. 
Se deberán cumplir las prescripciones establecidas en las ordenanzas municipales, los requisitos y condiciones de 
la licencia de obra, especialmente si obligan a la separación en origen de determinadas materias objeto de reciclaje 
o deposición, debiendo el constructor o el jefe de obra realizar una evaluación económica de las condiciones en 
las que es viable esta operación, considerando las posibilidades reales de llevarla a cabo, es decir, que la obra o 
construcción lo permita y que se disponga de plantas de reciclaje o gestores adecuados. 
El constructor deberá efectuar un estricto control documental, de modo que los transportistas y gestores de RCD 
presenten los vales de cada retirada y entrega en destino final. En el caso de que los residuos se reutilicen en otras 
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obras o proyectos de restauración, se deberá aportar evidencia documental del destino final. 
Los restos derivados del lavado de las canaletas de las cubas de suministro de hormigón prefabricado serán 
considerados como residuos y gestionados como le corresponde (LER 17 01 01). 
Se evitará la contaminación mediante productos tóxicos o peligrosos de los materiales plásticos, restos de madera, 
acopios o contenedores de escombros, con el fin de proceder a su adecuada segregación. 
Las tierras superficiales que puedan destinarse a jardinería o a la recuperación de suelos degradados, serán 
cuidadosamente retiradas y almacenadas durante el menor tiempo posible, dispuestas en caballones de altura no 
superior a 2 metros, evitando la humedad excesiva, su manipulación y su contaminación. 
Los residuos que contengan amianto cumplirán los preceptos dictados por la legislación vigente sobre esta materia, 
así como la legislación laboral de aplicación. 

10.2 Condiciones Técnicas para la ejecución y montaje de instalaciones eléctricas en baja tensión 

11  CONDICIONES GENERALES. 

 Todos los materiales a emplear en la presente instalación serán de primera calidad y reunirán las 
condiciones exigidas en el Reglamento Electrotécnico para Baja Tensión y demás disposiciones vigentes referentes 
a materiales y prototipos de construcción. 
 
 Todos los materiales podrán ser sometidos a los análisis o pruebas, por cuenta de la contrata, que se crean 
necesarios para acreditar su calidad. Cualquier otro que haya sido especificado y sea necesario emplear deberá ser 
aprobado por la Dirección Técnica, bien entendiendo que será rechazado el que no reúna las condiciones exigidas 
por la buena práctica de la instalación. 
 
 Los materiales no consignados en proyecto que dieran lugar a precios contradictorios reunirán las 
condiciones de bondad necesarias, a juicio de la Dirección Facultativa, no teniendo el contratista derecho a 
reclamación alguna por estas condiciones exigidas. 
 
 Todos los trabajos incluidos en el presente proyecto se ejecutarán esmeradamente, con arreglo a las 
buenas prácticas de las instalaciones eléctricas, de acuerdo con el Reglamento Electrotécnico para Baja Tensión, y 
cumpliendo estrictamente las instrucciones recibidas por la Dirección Facultativa, no pudiendo, por tanto, servir 
de pretexto al contratista la baja en subasta, para variar esa esmerada ejecución ni la primerísima calidad de las 
instalaciones proyectadas en cuanto a sus materiales y mano de obra, ni pretender proyectos adicionales. 
 

12 CANALIZACIONES ELECTRICAS. 

 
 Los cables se colocarán dentro de tubos o canales, fijados directamente sobre las paredes, enterrados, 
directamente empotrados en estructuras, en el interior de huecos de la construcción, bajo molduras, , según se 
indica en Memoria, Planos y Mediciones. 
 
 Antes de iniciar el tendido de la red de distribución, deberán estar ejecutados los elementos estructurales 
que hayan de soportarla o en los que vaya a ser empotrada: forjados, tabiquería, etc. Salvo cuando al estar 
previstas se hayan dejado preparadas las necesarias canalizaciones al ejecutar la obra previa, deberá replantearse 
sobre ésta en forma visible la situación de las cajas de mecanismos, de registro y protección, así como el recorrido 
de las líneas, señalando de forma conveniente la naturaleza de cada elemento. 
 

2.1. CONDUCTORES AISLADOS BAJO TUBOS PROTECTORES. 
 
Los tubos protectores pueden ser: 
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- Tubo y accesorios metálicos. 
- Tubo y accesorios no metálicos. 
- Tubo y accesorios compuestos (constituidos por materiales metálicos y no metálicos). 
 
Los tubos se clasifican según lo dispuesto en las normas siguientes: 
 
 - UNE-EN 50.086 -2-1: Sistemas de tubos rígidos. 
 - UNE-EN 50.086 -2-2: Sistemas de tubos curvables. 
 - UNE-EN 50.086 -2-3: Sistemas de tubos flexibles. 
 - UNE-EN 50.086 -2-4: Sistemas de tubos enterrados. 
 
 Las características de protección de la unión entre el tubo y sus accesorios no deben ser inferiores a los 
declarados para el sistema de tubos. 
 
 La superficie interior de los tubos no deberá presentar en ningún punto aristas, asperezas o fisuras 
susceptibles de dañar los conductores o cables aislados o de causar heridas a instaladores o usuarios. 
 
 Las dimensiones de los tubos no enterrados y con unión roscada utilizados en las instalaciones eléctricas 
son las que se prescriben en la UNE-EN 60.423. Para los tubos enterrados, las dimensiones se corresponden con 
las indicadas en la norma UNE-EN 50.086 -2-4. Para el resto de los tubos, las dimensiones serán las establecidas en 
la norma correspondiente de las citadas anteriormente. La denominación se realizará en función del diámetro 
exterior. 
El diámetro interior mínimo deberá ser declarado por el fabricante. 
 
 En lo relativo a la resistencia a los efectos del fuego considerados en la norma particular para cada tipo 
de tubo, se seguirá lo establecido por la aplicación de la Directiva de Productos de la Construcción (89/106/CEE). 
 
Tubos en canalizaciones fijas en superficie. 
 
 En las canalizaciones superficiales, los tubos deberán ser preferentemente rígidos y en casos especiales 
podrán usarse tubos curvables. Sus características mínimas serán las indicadas a continuación: 
 
 
 
Característica      Código  Grado 
 
- Resistencia a la compresión    4  Fuerte 
- Resistencia al impacto    3  Media 
- Temperatura mínima de instalación y servicio  2  - 5 ºC 
- Temperatura máxima de instalación y servicio  1  + 60 ºC 
- Resistencia al curvado    1-2  Rígido/curvable 
- Propiedades eléctricas    1-2  Continuidad eléctrica/aislante 
- Resistencia a la penetración de objetos sólidos 4  Contra objetos D ³ 1 mm 
- Resistencia a la penetración del agua   2  Contra gotas de agua cayendo 
verticalmente cuando el sistema de tubos está inclinado 15 º 
- Resistencia a la corrosión de tubos metálicos  2  Protección interior y exterior 
media y compuestos 
- Resistencia a la tracción    0  No declarada 
- Resistencia a la propagación de la llama  1  No propagador 
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- Resistencia a las cargas suspendidas   0  No declarada 
 
Tubos en canalizaciones empotradas. 
 
 En las canalizaciones empotradas, los tubos protectores podrán ser rígidos, curvables o flexibles, con unas 
características mínimas indicadas a continuación: 
 
1º/ Tubos empotrados en obras de fábrica (paredes, techos y falsos techos), huecos de la construcción o canales 
protectoras de obra. 
 
Característica      Código  Grado 
 
- Resistencia a la compresión    2  Ligera 
- Resistencia al impacto    2  Ligera 
- Temperatura mínima de instalación y servicio  2  - 5 ºC 
- Temperatura máxima de instalación y servicio  1  + 60 ºC 
- Resistencia al curvado    1-2-3-4  Cualquiera de las especificadas 
- Propiedades eléctricas    0  No declaradas 
- Resistencia a la penetración de objetos sólidos 4  Contra objetos D ³ 1 mm 
- Resistencia a la penetración del agua   2  Contra gotas de agua cayendo   
verticalmente cuando el sistema de tubos está inclinado 15 º 
- Resistencia a la corrosión de tubos metálicos  2  Protección interior y exterior 
media y compuestos 
- Resistencia a la tracción    0  No declarada 
- Resistencia a la propagación de la llama  1  No propagador 
- Resistencia a las cargas suspendidas   0  No declarada 
 
 2º/ Tubos empotrados embebidos en hormigón o canalizaciones precableadas. 
 
Característica      Código  Grado 
 
- Resistencia a la compresión    3  Media 
- Resistencia al impacto    3  Media 
- Temperatura mínima de instalación y servicio  2  - 5 ºC 
- Temperatura máxima de instalación y servicio  2  + 90 ºC (+ 60 ºC canal. precabl. 
ordinarias) 
- Resistencia al curvado    1-2-3-4  Cualquiera de las especificadas 
- Propiedades eléctricas    0  No declaradas 
- Resistencia a la penetración de objetos sólidos 5  Protegido contra el polvo 
- Resistencia a la penetración del agua   3  Protegido contra el agua en forma 
de lluvia 
 - Resistencia a la corrosión de tubos metálicos  2  Protección interior y exterior 
media y compuestos 
- Resistencia a la tracción    0  No declarada 
- Resistencia a la propagación de la llama  1  No propagador 
- Resistencia a las cargas suspendidas   0  No declarada 
 
Tubos en canalizaciones aéreas o con tubos al aire. 
 
 En las canalizaciones al aire, destinadas a la alimentación de máquinas o elementos de movilidad 
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restringida, los tubos serán flexibles y sus características mínimas para instalaciones ordinarias serán las indicadas 
a continuación: 
 
Característica      Código  Grado 
 
- Resistencia a la compresión    4  Fuerte 
- Resistencia al impacto    3  Media 
- Temperatura mínima de instalación y servicio  2  - 5 ºC 
- Temperatura máxima de instalación y servicio  1  + 60 ºC 
- Resistencia al curvado    4  Flexible 
- Propiedades eléctricas    1/2  Continuidad/aislado 
- Resistencia a la penetración de objetos sólidos 4  Contra objetos D ³ 1 mm 
- Resistencia a la penetración del agua   2  Contra gotas de agua cayendo 
verticalmente cuando el sistema de tubos está inclinado 15º 
- Resistencia a la corrosión de tubos metálicos  2  Protección interior mediana y 
exterior elevada 
y compuestos 
- Resistencia a la tracción    2  Ligera 
- Resistencia a la propagación de la llama  1  No propagador 
- Resistencia a las cargas suspendidas   2  Ligera 
 
 Se recomienda no utilizar este tipo de instalación para secciones nominales de conductor superiores a 16 
mm2. 
 
Tubos en canalizaciones enterradas. 
 
 Las características mínimas de los tubos enterrados serán las siguientes: 
 
Característica      Código  Grado 
 
- Resistencia a la compresión    NA  250 N / 450 N / 750 N 
- Resistencia al impacto    NA  Ligero / Normal / Normal 
- Temperatura mínima de instalación y servicio  NA  NA 
- Temperatura máxima de instalación y servicio  NA  NA 
- Resistencia al curvado    1-2-3-4  Cualquiera de las especificadas 
- Propiedades eléctricas    0  No declaradas 
- Resistencia a la penetración de objetos sólidos 4  Contra objetos D ³ 1 mm 
- Resistencia a la penetración del agua   3  Contra el agua en forma de lluvia 
- Resistencia a la corrosión de tubos metálicos  2  Protección interior y exterior 
mediay compuestos 
- Resistencia a la tracción    0  No declarada 
- Resistencia a la propagación de la llama  0  No declarada 
- Resistencia a las cargas suspendidas   0  No declarada 
 
Notas: 
 
- NA: No aplicable. 
- Para tubos embebidos en hormigón aplica 250 N y grado Ligero; para tubos en suelo ligero aplica 450 N y grado 
Normal; para tubos en suelos pesados aplica 750 N y grado Normal. 
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 Se considera suelo ligero aquel suelo uniforme que no sea del tipo pedregoso y con cargas superiores 
ligeras, como por ejemplo, aceras, parques y jardines. Suelo pesado es aquel del tipo pedregoso y duro y con cargas 
superiores pesadas, como por ejemplo, calzadas y vías férreas. 
 
Instalación. 
 
 Los cables utilizados serán de tensión asignada no inferior a 450/750 V tipo H07Z1-K. 
 
 El diámetro exterior mínimo de los tubos, en función del número y la sección de los conductores a 
conducir, se obtendrá de las tablas indicadas en la ITC-BT-21, así como las características mínimas según el tipo de 
instalación. 
 
 Para la ejecución de las canalizaciones bajo tubos protectores, se tendrán en cuenta las prescripciones 
generales siguientes: 
 
- El trazado de las canalizaciones se hará siguiendo líneas verticales y horizontales o paralelas a las aristas de las 
paredes que limitan el local donde se efectúa la instalación. 
- Los tubos se unirán entre sí mediante accesorios adecuados a su clase que aseguren la continuidad de la 
protección que proporcionan a los conductores. 
- Los tubos aislantes rígidos curvables en caliente podrán ser ensamblados entre sí en caliente, recubriendo el 
empalme con una cola especial cuando se precise una unión estanca. 
- Las curvas practicadas en los tubos serán continuas y no originarán reducciones de sección inadmisibles. Los 
radios mínimos de curvatura para cada clase de tubo serán los especificados por el fabricante conforme a UNE-EN 
- Será posible la fácil introducción y retirada de los conductores en los tubos después de colocarlos y fijados éstos 
y sus accesorios, disponiendo para ello los registros que se consideren convenientes, que en tramos rectos no 
estarán separados entre sí más de 15 metros. El número de curvas en ángulo situadas entre dos registros 
consecutivos no será superior a 3. Los conductores se alojarán normalmente en los tubos después de colocados 
éstos. 
- Los registros podrán estar destinados únicamente a facilitar la introducción y retirada de los conductores en los 
tubos o servir al mismo tiempo como cajas de empalme o derivación. 
- Las conexiones entre conductores se realizarán en el interior de cajas apropiadas de material aislante y no 
propagador de la llama. Si son metálicas estarán protegidas contra la corrosión. Las dimensiones de estas cajas 
serán  tales que permitan alojar holgadamente todos los conductores que deban contener. Su profundidad será al 
menos igual al diámetro del tubo mayor más un 50 % del mismo, con un mínimo de 40 mm. Su diámetro o lado 
interior mínimo será de 60 mm. Cuando se quieran hacer estancas las entradas de los tubos en las cajas de 
conexión, deberán emplearse prensaestopas o racores adecuados. 
- En los tubos metálicos sin aislamiento interior, se tendrá en cuenta la posibilidad de que se produzcan 
condensaciones de agua en su interior, para lo cual se elegirá convenientemente el trazado de su instalación, 
previendo la evacuación y estableciendo una ventilación apropiada en el interior de los tubos mediante el sistema 
adecuado, como puede ser, por ejemplo, el uso de una "T" de la que uno de los brazos no se emplea. 
- Los tubos metálicos que sean accesibles deben ponerse a tierra. Su continuidad eléctrica deberá quedar 
convenientemente asegurada. En el caso de utilizar tubos metálicos flexibles, es necesario que la distancia entre 
dos puestas a tierra consecutivas de los tubos no exceda de 10 metros. 
- No podrán utilizarse los tubos metálicos como conductores de protección o de neutro. 
 
 Cuando los tubos se instalen en montaje superficial, se tendrán en cuenta, además, las siguientes 
prescripciones: 
 
- Los tubos se fijarán a las paredes o techos por medio de bridas o abrazaderas protegidas contra la corrosión y 
sólidamente sujetas. La distancia entre éstas será, como máximo, de 0,50 metros. Se dispondrán fijaciones de una 
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y otra parte en los cambios de dirección, en los empalmes y en la proximidad inmediata de las entradas en cajas o 
aparatos. 
- Los tubos se colocarán adaptándose a la superficie sobre la que se instalan, curvándose o usando los accesorios 
necesarios. 
- En alineaciones rectas, las desviaciones del eje del tubo respecto a la línea que une los puntos extremos no serán 
superiores al 2 por 100. 
- Es conveniente disponer los tubos, siempre que sea posible, a una altura mínima de 2,50 metros sobre el suelo, 
con objeto de protegerlos de eventuales daños mecánicos. 
 
 Cuando los tubos se coloquen empotrados, se tendrán en cuenta, además, las siguientes prescripciones: 
 
- En la instalación de los tubos en el interior de los elementos de la construcción, las rozas no pondrán en peligro 
la seguridad de las paredes o techos en que se practiquen. Las dimensiones de las rozas serán suficientes para que 
los tubos queden recubiertos por una capa de 1 centímetro de espesor, como mínimo. En los ángulos, el espesor 
de esta capa puede reducirse a 0,5 centímetros. 
- No se instalarán entre forjado y revestimiento tubos destinados a la instalación eléctrica de las plantas inferiores. 
- Para la instalación correspondiente a la propia planta, únicamente podrán instalarse, entre forjado y 
revestimiento, tubos que deberán quedar recubiertos por una capa de hormigón o mortero de 1 centímetro de 
espesor, como mínimo, además del revestimiento. 
- En los cambios de dirección, los tubos estarán convenientemente curvados o bien provistos de codos o "T" 
apropiados, pero en este último caso sólo se admitirán los provistos de tapas de registro. 
- Las tapas de los registros y de las cajas de conexión quedarán accesibles y desmontables una vez finalizada la 
obra. Los registros y cajas quedarán enrasados con la superficie exterior del revestimiento de la pared o techo 
cuando no se instalen en el interior de un alojamiento cerrado y practicable. 
- En el caso de utilizarse tubos empotrados en paredes, es conveniente disponer los recorridos horizontales a 50 
centímetros como máximo, de suelo o techos y los verticales a una distancia de los ángulos de esquinas no superior 
a 20 centímetros. 
 

12.1  CONDUCTORES AISLADOS FIJADOS DIRECTAMENTE SOBRE LAS PAREDES. 
 
 Estas instalaciones se establecerán con cables de tensiones asignadas no inferiores a 0,6/1 Kv tipo RZ1-K, 
provistos de aislamiento y cubierta (se incluyen cables armados o con aislamiento mineral).  
 
 Para la ejecución de las canalizaciones se tendrán en cuenta las siguientes prescripciones: 
 
- Se fijarán sobre las paredes por medio de bridas, abrazaderas, o collares de forma que no perjudiquen las 
cubiertas de los mismos. 
- Con el fin de que los cables no sean susceptibles de doblarse por efecto de su propio peso, los puntos de fijación 
de los mismos estarán suficientemente próximos. La distancia entre dos puntos de fijación sucesivos, no excederá 
de 0,40 metros. 
- Cuando los cables deban disponer de protección mecánica por el lugar y condiciones de instalación en que se 
efectúe la misma, se utilizarán cables armados. En caso de no utilizar estos cables, se establecerá una protección 
mecánica complementaria sobre los mismos. 
- Se evitará curvar los cables con un radio demasiado pequeño y salvo prescripción en contra fijada en la Norma 
UNE correspondiente al cable utilizado, este radio no será inferior a 10 veces el diámetro exterior del cable. 
- Los cruces de los cables con canalizaciones no eléctricas se podrán efectuar por la parte anterior o posterior a 
éstas, dejando una distancia mínima de 3 cm entre la superficie exterior de la canalización no eléctrica y la cubierta 
de los cables cuando el cruce se efectúe por la parte anterior de aquélla. 
- Los extremos de los cables serán estancos cuando las características de los locales o emplazamientos así lo exijan, 
utilizándose a este fin cajas u otros dispositivos adecuados. La estanqueidad podrá quedar asegurada con la ayuda 
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de prensaestopas. 
- Los empalmes y conexiones se harán por medio de cajas o dispositivos equivalentes provistos de tapas 
desmontables que aseguren a la vez la continuidad de la protección mecánica establecida, el aislamiento y la 
inaccesibilidad de las conexiones y permitiendo su verificación en caso necesario. 
 

12.2  CONDUCTORES AISLADOS ENTERRADOS. 
 
 Las condiciones para estas canalizaciones, en las que los conductores aislados deberán ir bajo tubo salvo 
que tengan cubierta y una tensión asignada 0,6/1Kv tipo RZ1-K, se establecerán de acuerdo con lo señalado en la 
Instrucciones ITC-BT-07 e ITC-BT-21. 
 
 

12.3 CONDUCTORES AISLADOS DIRECTAMENTE EMPOTRADOS EN ESTRUCTURAS. 
 
 Para estas canalizaciones son necesarios conductores aislados con cubierta (incluidos cables armados o 
con aislamiento mineral). La temperatura mínima y máxima de instalación y servicio será de -5ºC y 90ºC 
respectivamente (polietileno reticulado o etileno-propileno). 
 

12.4 CONDUCTORES AISLADOS EN EL INTERIOR DE LA CONSTRUCCION. 
 
 Los cables utilizados serán de tensión asignada no inferior a 450/750 V tipo H07Z1-K. 
 
 Los cables o tubos podrán instalarse directamente en los huecos de la construcción con la condición de 
que sean no propagadores de la llama. 
 
Los huecos en la construcción admisibles para estas canalizaciones podrán estar dispuestos en muros, paredes, 
vigas, forjados o techos, adoptando la forma de conductos continuos o bien estarán comprendidos entre dos 
superficies paralelas como en el caso de falsos techos o muros con cámaras de aire.  
 
 La sección de los huecos será, como mínimo, igual a cuatro veces la ocupada por los cables o tubos, y su 
dimensión más pequeña no será inferior a dos veces el diámetro exterior de mayor sección de éstos, con un mínimo 
de 20 milímetros. 
 
 Las paredes que separen un hueco que contenga canalizaciones eléctricas de los locales inmediatos, 
tendrán suficiente solidez para proteger éstas contra acciones previsibles. 
 
 Se evitarán, dentro de lo posible, las asperezas en el interior de los huecos y los cambios de dirección de 
los mismos en un número elevado o de pequeño radio de curvatura. 
 
 La canalización podrá ser reconocida y conservada sin que sea necesaria la destrucción parcial de las 
paredes, techos, etc., o sus guarnecidos y decoraciones. 
 
 Los empalmes y derivaciones de los cables serán accesibles, disponiéndose para ellos las cajas de 
derivación adecuadas. 
 
 Se evitará que puedan producirse infiltraciones, fugas o condensaciones de agua que puedan penetrar en 
el interior del hueco, prestando especial atención a la impermeabilidad de sus muros exteriores, así como a la 
proximidad de tuberías de conducción de líquidos, penetración de agua al efectuar la limpieza de suelos, 
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posibilidad de acumulación de aquélla en partes bajas del hueco, etc. 
 

12.5  CONDUCTORES AISLADOS BAJO CANALES PROTECTORAS. 
 
 La canal protectora es un material de instalación constituido por un perfil de paredes perforadas o no, 
destinado a alojar conductores o cables y cerrado por una tapa desmontable. Los cables utilizados serán de tensión 
asignada no inferior a 450/750 V tipo H07Z1-K. 
 
 Las canales protectoras tendrán un grado de protección IP4X y estarán clasificadas como "canales con 
tapa de acceso que sólo pueden abrirse con herramientas". En su interior se podrán colocar mecanismos tales 
como interruptores, tomas de corriente, dispositivos de mando y control, etc, siempre que se fijen de acuerdo con 
las instrucciones del fabricante. También se podrán realizar empalmes de conductores en su interior y conexiones 
a los mecanismos. 
 
 Las canalizaciones para instalaciones superficiales ordinarias tendrán unas características mínimas 
indicadas a continuación: 
 
Característica      Grado 
 
Dimensión del lado mayor de    £ 16 mm  > 16 mm 
la sección transversal 
 
- Resistencia al impacto    Muy ligera  Media 
- Temperatura mínima de    + 15 ºC   - 5 ºC 
instalación y servicio 
- Temperatura máxima de    + 60 ºC   + 60 ºC  
instalación y servicio 
- Propiedades eléctricas    Aislante   Continuidad eléctrica/aislante 
- Resistencia a la penetración   4   No inferior a 2 
de objetos sólidos 
- Resistencia a la penetración   No declarada 
de agua 
- Resistencia a la propagación   No propagador 
de la llama 
 
 El cumplimiento de estas características se realizará según los ensayos indicados en las normas UNE-EN 
50l085. 
 
 Las canales protectoras para aplicaciones no ordinarias deberán tener unas características mínimas de 
resistencia al impacto, de temperatura mínima y máxima de instalación y servicio, de resistencia a la penetración 
de objetos sólidos y de resistencia a la penetración de agua, adecuadas a las condiciones del emplazamiento al que 
se destina; asimismo las canales serán no propagadoras de la llama. Dichas características serán conformes a las 
normas de la serie UNE-EN 50.085. 
 
 El trazado de las canalizaciones se hará siguiendo preferentemente líneas verticales y horizontales o 
paralelas a las aristas de las paredes que limitan al local donde se efectúa la instalación. 
 
 Las canales con conductividad eléctrica deben conectarse a la red de tierra, su continuidad eléctrica 
quedará convenientemente asegurada. 
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 La tapa de las canales quedará siempre accesible. 
 

12.6 CONDUCTORES AISLADOS BAJO MOLDURAS. 
 
 Estas canalizaciones están constituidas por cables alojados en ranuras bajo molduras. Podrán utilizarse 
únicamente en locales o emplazamientos clasificados como secos, temporalmente húmedos o polvorientos. Los 
cables serán de tensión asignada no inferior a 450/750 V tipo H07Z1-K. 
 
Las molduras cumplirán las siguientes condiciones: 
 
- Las ranuras tendrán unas dimensiones tales que permitan instalar sin dificultad por ellas a los conductores o 
cables. En principio, no se colocará más de un conductor por ranura, admitiéndose, no obstante, colocar varios 
conductores siempre que pertenezcan al mismo circuito y la ranura presente dimensiones adecuadas para ello. 
- La anchura de las ranuras destinadas a recibir cables rígidos de sección igual o inferior a 6 mm2 serán, como 
mínimo, de 6 mm. 
 
Para la instalación de las molduras se tendrá en cuenta: 
 
- Las molduras no presentarán discontinuidad alguna en toda la longitud donde contribuyen a la protección 
mecánica de los conductores. En los cambios de dirección, los ángulos de las ranuras serán obtusos. 
 
- Las canalizaciones podrán colocarse al nivel del techo o inmediatamente encima de los rodapiés. En ausencia de 
éstos, la parte inferior de la moldura estará, como mínimo, a 10 cm por encima del suelo. 
 
- En el caso de utilizarse rodapiés ranurados, el conductor aislado más bajo estará, como mínimo, a 1,5 cm por 
encima del suelo. 
 
- Cuando no puedan evitarse cruces de estas canalizaciones con las destinadas a otro uso (agua, gas, etc.), se 
utilizará una moldura especialmente concebida para estos cruces o preferentemente un tubo rígido empotrado 
que sobresaldrá por una y otra parte del cruce. La separación entre dos canalizaciones que se crucen será, como 
mínimo de 1 cm en el caso de utilizar molduras especiales para el cruce y 3 cm, en el caso de utilizar tubos rígidos 
empotrados. 
 
- Las conexiones y derivaciones de los conductores se hará mediante dispositivos de conexión con tornillo o 
sistemas equivalentes. 
 
- Las molduras no estarán totalmente empotradas en la pared ni recubiertas por papeles, tapicerías o cualquier 
otro material, debiendo quedar su cubierta siempre al aire. 
 
- Antes de colocar las molduras de madera sobre una pared, debe asegurarse que la pared está suficientemente 
seca; en caso contrario, las molduras se separarán de la pared por medio de un producto hidrófugo. 
 

12.7  CONDUCTORES AISLADOS EN BANDEJA O SOPORTE DE BANDEJAS. 
 
 Sólo se utilizarán conductores aislados con cubierta (incluidos cables armados o con aislamiento mineral), 
unipolares o multipolares según norma UNE 20.460 -5-52. 
 
 El material usado para la fabricación será acero laminado de primera calidad, galvanizado por inmersión. 
La anchura de las canaletas será de 100 mm como mínimo, con incrementos de 100 en 100 mm. La longitud de los 
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tramos rectos será de dos metros. El fabricante indicará en su catálogo la carga máxima admisible, en N/m, en 
función de la anchura y de la distancia entre soportes. Todos los accesorios, como codos, cambios de plano, 
reducciones, tes, uniones, soportes, etc, tendrán la misma calidad que la bandeja. 
 
 Las bandejas y sus accesorios se sujetarán a techos y paramentos mediante herrajes de suspensión, a 
distancias tales que no se produzcan flechas superiores a 10 mm y estarán perfectamente alineadas con los 
cerramientos de los locales.  
 
 No se permitirá la unión entre bandejas o la fijación de las mismas a los soportes por medio de soldadura, 
debiéndose utilizar piezas de unión y tornillería cadmiada. Para las uniones o derivaciones de líneas se utilizarán 
cajas metálicas que se fijarán a las bandejas. 
 

12.8 NORMAS DE INSTALACION EN PRESENCIA DE OTRAS CANALIZACIONES NO ELECTRICAS. 
 
 En caso de proximidad de canalizaciones eléctricas con otras no eléctricas, se dispondrán de forma que 
entre las superficies exteriores de ambas se mantenga una distancia mínima de 3 cm. En caso de proximidad con 
conductos de calefacción, de aire caliente, vapor o humo, las canalizaciones eléctricas se establecerán de forma 
que no puedan alcanzar una temperatura peligrosa y, por consiguiente, se mantendrán separadas por una 
distancia conveniente o por medio de pantallas calorífugas. 
 
 Las canalizaciones eléctricas no se situarán por debajo de otras canalizaciones que puedan dar lugar a 
condensaciones, tales como las destinadas a conducción de vapor, de agua, de gas, etc., a menos que se tomen las 
disposiciones necesarias para proteger las canalizaciones eléctricas contra los efectos de estas condensaciones. 
 

12.9 ACCESIBILIDAD A LAS INSTALACIONES. 
 
 Las canalizaciones deberán estar dispuestas de forma que faciliten su maniobra, inspección y acceso a sus 
conexiones. Las canalizaciones eléctricas se establecerán de forma que mediante la conveniente identificación de 
sus circuitos y elementos, se pueda proceder en todo momento a reparaciones, transformaciones, etc.  
 
 En toda la longitud de los pasos de canalizaciones a través de elementos de la construcción, tales como 
muros, tabiques y techos, no se dispondrán empalmes o derivaciones de cables, estando protegidas contra los 
deterioros mecánicos, las acciones químicas y los efectos de la humedad. 
 
 Las cubiertas, tapas o envolventes, mandos y pulsadores de maniobra de aparatos tales como 
mecanismos, interruptores, bases, reguladores, etc, instalados en los locales húmedos o mojados, serán de 
material aislante. 
 

13  CONDUCTORES. 

 
 Los conductores utilizados se regirán por las especificiones del proyecto, según se indica en Memoria, 
Planos y Mediciones. 
 

13.1  MATERIALES. 
 
Los conductores serán de los siguientes tipos: 
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- De 450/750 V de tensión nominal tipo H07Z1-K.  
 - Conductor: de cobre. 
 - Formación: unipolares. 
 - Aislamiento: policloruro de vinilo (PVC). 
 - Tensión de prueba: 2.500 V. 
 - Instalación: bajo tubo. 
 - Normativa de aplicación: UNE 21.031. 
 
- De 0,6/1 kV de tensión nominal tipo RZ1-K. 
 - Conductor: de cobre (o de aluminio, cuando lo requieran las especificaciones del proyecto). 
 - Formación: uni-bi-tri-tetrapolares. 
 - Aislamiento: policloruro de vinilo (PVC) o polietileno reticulado (XLPE). 
 - Tensión de prueba: 4.000 V. 
 - Instalación: al aire o en bandeja. 
 - Normativa de aplicación: UNE 21.123. 
 
 Los conductores de cobre electrolítico se fabricarán de calidad y resistencia mecánica uniforme, y su 
coeficiente de resistividad a 20 ºC será del 98 % al 100 %. Irán provistos de baño de recubrimiento de estaño, que 
deberá resistir la siguiente prueba: A una muestra limpia y seca de hilo estañado se le da la forma de círculo de 
diámetro equivalente a 20 o 30 veces el diámetro del hilo, a continuación de lo cual se sumerge durante un minuto 
en una solución de ácido hidroclorídrico de 1,088 de peso específico a una temperatura de 20 ºC. Esta operación 
se efectuará dos veces, después de lo cual no deberán apreciarse puntos negros en el hilo. La capacidad mínima 
del aislamiento de los conductores será de 500 V. 
 
 Los conductores de sección igual o superior a 6 mm2 deberán estar constituidos por cable obtenido por 
trenzado de hilo de cobre del diámetro correspondiente a la sección del conductor de que se trate. 
 

13.2  DIMENSIONADO. 
 
 Para la selección de los conductores activos del cable adecuado a cada carga se usará el más desfavorable 
entre los siguientes criterios: 
 
- Intensidad máxima admisible. Como intensidad se tomará la propia de cada carga. Partiendo de las intensidades 
nominales así establecidas, se eligirá la sección del cable que admita esa intensidad de acuerdo a las prescripciones 
del Reglamento Electrotécnico para Baja Tensión ITC-BT-19 o las recomendaciones del fabricante, adoptando los 
oportunos coeficientes correctores según las condiciones de la instalación. En cuanto a coeficientes de mayoración 
de la carga, se deberán tener presentes las Instrucciones ITC-BT-44 para receptores de alumbrado e ITC-BT-47 para 
receptores de motor.  
 
- Caída de tensión en servicio. La sección de los conductores a utilizar se determinará de forma que la caída de 
tensión entre el origen de la instalación y cualquier punto de utilización, sea menor del 3 % de la tensión nominal 
en el origen de la instalación, para alumbrado, y del 5 % para los demás usos, considerando alimentados todos los 
receptores susceptibles de funcionar simultáneamente. Para la derivación individual la caída de tensión máxima 
admisible será del 1,5 %. El valor de la caída de tensión podrá compensarse entre la de la instalación interior y la 
de la derivación individual, de forma que la caída de tensión total sea inferior a la suma de los valores límites 
especificados para ambas. 
 
- Caída de tensión transitoria. La caída de tensión en todo el sistema durante el arranque de motores no debe 
provocar condiciones que impidan el arranque de los mismos, desconexión de los contactores, parpadeo de 
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alumbrado, etc. 
 
 La sección del conductor neutro será la especificada en la Instrucción ITC-BT-07, apartado 1, en función 
de la sección de los conductores de fase o polares de la instalación. 
 
 Los conductores de protección serán del mismo tipo que los conductores activos especificados en el 
apartado anterior, y tendrán una sección mínima igual a la fijada por la tabla 2 de la ITC-BT-18, en función de la 
sección de los conductores de fase o polares de la instalación. Se podrán instalar por las mismas canalizaciones 
que éstos o bien en forma independiente, siguiéndose a este respecto lo que señalen las normas particulares de 
la empresa distribuidora de la energía. 
 

13.3 IDENTIFICACION DE LAS INSTALACIONES. 
 
 Las canalizaciones eléctricas se establecerán de forma que por conveniente identificación de sus circuitos 
y elementos, se pueda proceder en todo momento a reparaciones, transformaciones, etc. 
 
 Los conductores de la instalación deben ser fácilmente identificables, especialmente por lo que respecta 
al conductor neutro y al conductor de protección. Esta identificación se realizará por los colores que presenten sus 
aislamientos. Cuando exista conductor neutro en la instalación o se prevea para un conductor de fase su pase 
posterior a conductor neutro, se identificarán éstos por el color azul claro. Al conductor de protección se le 
identificará por el color verde-amarillo. Todos los conductores de fase, o en su caso, aquellos para los que no se 
prevea su pase posterior a neutro, se identificarán por los colores marrón, negro o gris. 
 

13.4  RESISTENCIA DE AISLAMIENTO Y RIGIDEZ DIELECTRICA. 
 
 Las instalaciones deberán presentar una resistencia de aislamiento al menos igual a los valores indicados 
en la tabla siguiente: 
 
Tensión nominal instalación     Tensión ensayo corriente continua (V) Resistenciade aislamiento (MW) 
 
 MBTS o MBTP      250    ³ 0,25 
 £ 500 V       500    ³ 0,50  
 > 500 V      1000    ³ 1,00 
 
 La rigidez dieléctrica será tal que, desconectados los aparatos de utilización (receptores), resista durante 
1 minuto una prueba de tensión de 2U + 1000 V a frecuencia industrial, siendo U la tensión máxima de servicio 
expresada en voltios, y con un mínimo de 1.500 V. 
 
 Las corrientes de fuga no serán superiores, para el conjunto de la instalación o para cada uno de los 
circuitos en que ésta pueda dividirse a efectos de su protección, a la sensibilidad que presenten los interruptores 
diferenciales instalados como protección contra los contactos indirectos. 
 
 

14 CAJAS DE EMPALME. 

 
 Las conexiones entre conductores se realizarán en el interior de cajas apropiadas de material plástico 
resistente incombustible o metálicas, en cuyo caso estarán aisladas interiormente y protegidas contra la oxidación. 
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Las dimensiones de estas cajas serán tales que permitan alojar holgadamente todos los conductores que deban 
contener. Su profundidad será igual, por lo menos, a una vez y media el diámetro del tubo mayor, con un mínimo 
de 40 mm; el lado o diámetro de la caja será de al menos 80 mm. Cuando se quieran hacer estancas las entradas 
de los tubos en las cajas de conexión, deberán emplearse prensaestopas adecuados. En ningún caso se permitirá 
la unión de conductores, como empalmes o derivaciones por simple retorcimiento o arrollamiento entre sí de los 
conductores, sino que deberá realizarse siempre utilizando bornes de conexión. 
 
 Los conductos se fijarán firmemente a todas las cajas de salida, de empalme y de paso, mediante 
contratuercas y casquillos. Se tendrá cuidado de que quede al descubierto el número total de hilos de rosca al 
objeto de que el casquillo pueda ser perfectamente apretado contra el extremo del conducto, después de lo cual 
se apretará la contratuerca para poner firmemente el casquillo en contacto eléctrico con la caja.  
 
 Los conductos y cajas se sujetarán por medio de pernos de fiador en ladrillo hueco, por medio de pernos 
de expansión en hormigón y ladrillo macizo y clavos Split sobre metal. Los pernos de fiador de tipo tornillo se 
usarán en instalaciones permanentes, los de tipo de tuerca cuando se precise desmontar la instalación, y los pernos 
de expansión serán de apertura efectiva. Serán de construcción sólida y capaces de resistir una tracción mínima 
de 20 kg. No se hará uso de clavos por medio de sujeción de cajas o conductos.  
 

15 MECANISMOS Y TOMAS DE CORRIENTE. 

 
 Los interruptores y conmutadores cortarán la corriente máxima del circuito en que estén colocados sin 
dar lugar a la formación de arco permanente, abriendo o cerrando los circuitos sin posibilidad de torma una 
posición intermedia. Serán del tipo cerrado y de material aislante. Las dimensiones de las piezas de contacto serán 
tales que la temperatura no pueda exceder de 65 ºC en ninguna de sus piezas. Su construcción será tal que permita 
realizar un número total de 10.000 maniobras de apertura y cierre, con su carga nominal a la tensión de trabajo. 
Llevarán marcada su intensidad y tensiones nominales, y estarán probadas a una tensión de 500 a 1.000 voltios. 
 
 Las tomas de corriente serán de material aislante, llevarán marcadas su intensidad y tensión nominales 
de trabajo y dispondrán, como norma general, todas ellas de puesta a tierra.  
 
 Todos ellos irán instalados en el interior de cajas empotradas en los paramentos, de forma que al exterior 
sólo podrá aparecer el mando totalmente aislado y la tapa embellecedora. 
 
 En el caso en que existan dos mecanismos juntos, ambos se alojarán en la misma caja, la cual deberá estar 
dimensionada suficientemente para evitar falsos contactos. 
 
 

16 APARAMENTA DE MANDO Y PROTECCION. 

 

16.1 CUADROS ELECTRICOS. 
 
 Todos los cuadros eléctricos serán nuevos y se entregarán en obra sin ningún defecto. Estarán diseñados 
siguiendo los requisitos de estas especificaciones y se construirán de acuerdo con el Reglamento Electrotécnico 
para Baja Tensión y con las recomendaciones de la Comisión Electrotécnica Internacional (CEI). 
 
 Cada circuito en salida de cuadro estará protegido contra las sobrecargas y cortocircuitos. La protección 
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contra corrientes de defecto hacia tierra se hará por circuito o grupo de circuitos según se indica en el proyecto, 
mediante el empleo de interruptores diferenciales de sensibilidad adecuada, según ITC-BT-24. 
 
 Los cuadros serán adecuados para trabajo en servicio continuo. Las variaciones máximas admitidas de 
tensión y frecuencia serán del + 5 % sobre el valor nominal. 
 
 Los cuadros serán diseñados para servicio interior, completamente estancos al polvo y la humedad, 
ensamblados y cableados totalmente en fábrica, y estarán constituidos por una estructura metálica de perfiles 
laminados en frío, adecuada para el montaje sobre el suelo, y paneles de cerramiento de chapa de acero de fuerte 
espesor, o de cualquier otro material que sea mecánicamente resistente y no inflamable. 
 
 Alternativamente, la cabina de los cuadros podrá estar constituida por módulos de material plástico, con 
la parte frontal transparente. 
 
 Las puertas estarán provistas con una junta de estanquidad de neopreno o material similar, para evitar la 
entrada de polvo. 
 
 Todos los cables se instalarán dentro de canalaetas provista de tapa desmontable. Los cables de fuerza 
irán en canaletas distintas en todo su recorrido de las canaletas para los cables de mando y control. 
 
 Los aparatos se montarán dejando entre ellos y las partes adyacentes de otros elementos una distancia 
mínima igual a la recomendada por el fabricante de los aparatos, en cualquier caso nunca inferior a la cuarta parte 
de la dimensión del aparato en la dirección considerada. 
 
 La profundidad de los cuadros será de 500 mm y su altura y anchura la necesaria para la colocación de los 
componentes e igual a un múltiplo entero del módulo del fabricante. Los cuadros estarán diseñados para poder 
ser ampliados por ambos extremos. 
 
 Los aparatos indicadores (lámparas, amperímetros, voltímetros, etc), dispositivos de mando (pulsadores, 
interruptores, conmutadores, etc), paneles sinópticos, etc, se montarán sobre la parte frontal de los cuadros. 
 
 Todos los componentes interiores, aparatos y cables, serán accesibles desde el exterior por el frente. 
 
 El cableado interior de los cuadros se llevará hasta una regleta de bornas situada junto a las entradas de 
los cables desde el exterior. 
 
 Las partes metálicas de la envoltura de los cuadros se protegerán contra la corrosión por medio de una 
imprimación a base de dos manos de pintura anticorrosiva y una pintura de acabado de color que se especifique 
en las Mediciones o, en su defecto, por la Dirección Técnica durante el transcurso de la instalación. 
 
 La construcción y diseño de los cuadros deberán proporcionar seguridad al personal y garantizar un 
perfecto funcionamiento bajo todas las condiciones de servicio, y en particular: 
 
- los compartimentos que hayan de ser accesibles para accionamiento o mantenimiento estando el cuadro en 
servicio no tendrán piezas en tensión al descubierto. 
 
- el cuadro y todos sus componentes serán capaces de soportar las corrientes de cortocircuito (kA) según 
especificaciones reseñadas en planos y mediciones. 
 

16.2  INTERRUPTORES AUTOMATICOS. 
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En el origen de la instalación y lo más cerca posible del punto de alimentación a la misma, se colocará el cuadro 
general de mando y protección, en el que se dispondrá un interruptor general de corte omnipolar, así como 
dispositivos de protección contra sobreintensidades de cada uno de los circuitos que parten de dicho cuadro. 
    
La protección contra sobreintensidades para todos los conductores (fases y neutro) de cada circuito se hará con 
interruptores magnetotérmicos o automáticos de corte omnipolar, con curva térmica de corte para la protección 
a sobrecargas y sistema de corte electromagnético para la protección a cortocircuitos. 
 
En general, los dispositivos destinados a la protección de los circuitos se instalarán en el origen de éstos, así como 
en los puntos en que la intensidad admisible disminuya por cambios debidos a sección, condiciones de instalación, 
sistema de ejecución o tipo de conductores utilizados. No obstante, no se exige instalar dispositivos de protección 
en el origen de un circuito en que se presente una disminución de la intensidad admisible en el mismo, cuando su 
protección quede asegurada por otro dispositivo instalado anteriormente. 
 
Los interruptores serán de ruptura al aire y de disparo libre y tendrán un indicador de posición. El accionamiento 
será directo por polos con mecanismos de cierre por energía acumulada. El accionamiento será manual o manual 
y eléctrico, según se indique en el esquema o sea necesario por necesidades de automatismo. Llevarán marcadas 
la intensidad y tensión nominales de funcionamiento, así como el signo indicador de su desconexión. 
 
El interruptor de entrada al cuadro, de corte omnipolar, será selectivo con los interruptores situados aguas abajo, 
tras él. 
 
Los dispositivos de protección de los interruptores serán relés de acción directa. 
 

16.3  GUARDAMOTORES. 
 
Los contactores guardamotores serán adecuados para el arranque directo de motores, con corriente de arranque 
máxima del 600 % de la nominal y corriente de desconexión igual a la nominal. 
 
La longevidad del aparato, sin tener que cambiar piezas de contacto y sin mantenimiento, en condiciones de 
servicio normales (conecta estando el motor parado y desconecta durante la marcha normal) será de al menos 
500.000 maniobras. 
 
La protección contra sobrecargas se hará por medio de relés térmicos para las tres fases, con rearme manual 
accionable desde el interior del cuadro. 
 
En caso de arranque duro, de larga duración, se instalarán relés térmicos de característica retardada. En ningún 
caso se permitirá cortocircuitar el relé durante el arranque. 
 
La verificación del relé térmico, previo ajuste a la intensidad nominal del motor, se hará haciendo girar el motor a 
plena carga en monofásico; la desconexión deberá tener lugar al cabo de algunos minutos. 
 
Cada contactor llevará dos contactos normalmente cerrados y dos normalmente abiertos para enclavamientos con 
otros aparatos. 
 

16.4 FUSIBLES. 
 
Los fusibles serán de alta capacidad de ruptura, limitadores de corriente y de acción lenta cuando vayan instalados 







 

INSTALACIÓN AEROTERMIAS SALA CALDERAS 

RESIDENCIA 3º EDAD PEREÑA 

Calle Nueva 4 – Pereña de la Ribera (Salamanca) 

    

PLIEGO DE CONDICIONES   

Pag 58 
 
INGENIERIA Y DESARROLLO CASTELLANA SL  C/ Muñoz Torrero 15 2B 

www.indeca.es  37007 Salamanca, España 

info@indeca.es  Tel/Fax 699 305 325 

 

en circuitos de protección de motores. 
 
Los fusibles de protección de circuitos de control o de consumidores óhmicos serán de alta capacidad ruptura y de 
acción rápida. 
 
Se dispondrán sobre material aislante e incombustible, y estarán construidos de tal forma que no se pueda 
proyectar metal al fundirse. Llevarán marcadas la intensidad y tensión nominales de trabajo. 
 
No serán admisibles elementos en los que la reposición del fusible pueda suponer un peligro de accidente. Estará 
montado sobre una empuñadura que pueda ser retirada fácilmente de la base. 
 

16.5 INTERRUPTORES DIFERENCIALES. 
 
1º/ La protección contra contactos directos se asegurará adoptando las siguientes medidas: 
 
Protección por aislamiento de las partes activas. 
 
Las partes activas deberán estar recubiertas de un aislamiento que no pueda ser eliminado más que destruyéndolo. 
 
Protección por medio de barreras o envolventes. 
 
 Las partes activas deben estar situadas en el interior de las envolventes o detrás de barreras que posean, 
como mínimo, el grado de protección IP XXB, según UNE20.324. Si se necesitan aberturas mayores para la 
reparación de piezas o para el buen funcionamiento de los equipos, se adoptarán precauciones apropiadas para 
impedir que las personas o animales domésticos toquen las partes activas y se garantizará que las personas sean 
conscientes del hecho de que las partes activas no deben ser tocadas voluntariamente. 
 
 Las superficies superiores de las barreras o envolventes horizontales que son fácilmente accesibles, deben 
responder como mínimo al grado de protección IP4X o IP XXD. 
 
 Las barreras o envolventes deben fijarse de manera segura y ser de una robustez y durabilidad suficientes 
para mantener los grados de protección exigidos, con una separación suficiente de las partes activas en las 
condiciones normales de servicio, teniendo en cuenta las influencias externas. 
 
 Cuando sea necesario suprimir las barreras, abrir las envolventes o quitar partes de éstas, esto no debe 
ser posible más que: 
 
- bien con la ayuda de una llave o de una herramienta; 
- o bien, después de quitar la tensión de las partes activas protegidas por estas barreras o estas envolventes, no 
pudiendo ser restablecida la tensión hasta después de volver a colocar las barreras o las envolventes; 
- o bien, si hay interpuesta una segunda barrera que posee como mínimo el grado de protección IP2X o IP XXB, que 
no pueda ser quitada más que con la ayuda de una llave o de una herramienta y que impida todo contacto con las 
partes activas. 
 
Protección complementaria por dispositivos de corriente diferencial-residual. 
 
 Esta medida de protección está destinada solamente a complementar otras medidas de protección contra 
los contactos directos. 
 
 El empleo de dispositivos de corriente diferencial-residual, cuyo valor de corriente diferencial asignada de 
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funcionamiento sea inferior o igual a 30 mA, se reconoce como medida de protección complementaria en caso de 
fallo de otra medida de protección contra los contactos directos o en caso de imprudencia de los usuarios. 
 
2º/ La protección contra contactos indirectos se conseguirá mediante "corte automático de la alimentación". Esta 
medida consiste en impedir, después de la aparición de un fallo, que una tensión de contacto de valor suficiente 
se mantenga durante un tiempo tal que pueda dar como resultado un riesgo. La tensión límite convencional es 
igual a 50 V, valor eficaz en corriente alterna, en condiciones normales y a 24 V en locales húmedos. 
 
 Todas las masas de los equipos eléctricos protegidos por un mismo dispositivo de protección, deben ser 
interconectadas y unidas por un conductor de protección a una misma toma de tierra. El punto neutro de cada 
generador o transformador debe ponerse a tierra. 
 
Se cumplirá la siguiente condición: 
 
Ra x Ia U 
 
donde: 
 
- Ra es la suma de las resistencias de la toma de tierra y de los conductores de protección de masas. 
- Ia es la corriente que asegura el funcionamiento automático del dispositivo de protección. Cuando el dispositivo 
de protección es un dispositivo de corriente diferencial-residual es la corriente diferencial-residual asignada. 
- U es la tensión de contacto límite convencional (50 ó 24V). 
 

16.6  SECCIONADORES. 
 
Los seccionadores en carga serán de conexión y desconexión brusca, ambas independientes de la acción del 
operador. 
 
Los seccionadores serán adecuados para servicio continuo y capaces de abrir y cerrar la corriente nominal a tensión 
nominal con un factor de potencia igual o inferior a 0,7. 
 

16.7 EMBARRADOS. 
 
El embarrado principal constará de tres barras para las fases y una, con la mitad de la sección de las fases, para el 
neutro. La barra de neutro deberá ser seccionable a la entrada del cuadro. 
 
Las barras serán de cobre electrolítico de alta conductividad y adecuadas para soportar la intensidad de plena 
carga y las corrientes de cortocircuito que se especifiquen en memoria y planos. 
 
Se dispondrá también de una barra independiente de tierra, de sección adecuada para proporcionar la puesta a 
tierra de las partes metálicas no conductoras de los aparatos, la carcasa del cuadro y, si los hubiera, los conductores 
de protección de los cables en salida. 
 

16.8 PRENSAESTOPAS Y ETIQUETAS. 
 
Los cuadros irán completamente cableados hasta las regletas de entrada y salida. 
 
Se proveerán prensaestopas para todas las entradas y salidas de los cables del cuadro; los prensaestopas serán de 
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doble cierre para cables armados y de cierre sencillo para cables sin armar. 
 
Todos los aparatos y bornes irán debidamente identificados en el interior del cuadro mediante números que 
correspondan a la designación del esquema. Las etiquetas serán marcadas de forma indeleble y fácilmente legible. 
 
En la parte frontal del cuadro se dispondrán etiquetas de identificación de los circuitos, constituidas por placas de 
chapa de aluminio firmemente fijadas a los paneles frontales, impresas al horno, con fondo negro mate y letreros 
y zonas de estampación en alumnio pulido. El fabricante podrá adoptar cualquier solución para el material de las 
etiquetas, su soporte y la impresión, con tal de que sea duradera y fácilmente legible. 
 
En cualquier caso, las etiquetas estarán marcadas con letras negras de 10 mm de altura sobre fondo blanco. 
 

RECEPTORES DE ALUMBRADO. 

 
 Las luminarias serán conformes a los requisitos establecidos en las normas de la serie UNE-EN 60598. 
 
 La masa de las luminarias suspendidas excepcionalmente de cables flexibles no deben exceder de 5 kg. 
Los conductores, que deben ser capaces de soportar este peso, no deben presentar empalmes intermedios y el 
esfuerzo deberá realizarse sobre un elemento distinto del borne de conexión.  
 
 Las partes metálicas accesibles de las luminarias que no sean de Clase II o Clase III, deberán tener un 
elemento de conexión para su puesta a tierra, que irá conectado de manera fiable y permanente al conductor de 
protección del circuito. 
 
 El uso de lámparas de gases con descargas a alta tensión (neón, etc), se permitirá cuando su ubicación 
esté fuera del volumen de accesibilidad o cuando se instalen barreras o envolventes separadoras. 
 
 En instalaciones de iluminación con lámparas de descarga realizadas en locales en los que funcionen 
máquinas con movimiento alternativo o rotatorio rápido, se deberán tomar las medidas necesarias para evitar la 
posibilidad de accidentes causados por ilusión óptica originada por el efecto estroboscópico. 
 
 Los circuitos de alimentación estarán previstos para transportar la carga debida a los propios receptores, 
a sus elementos asociados y a sus corrientes armónicas y de arranque. Para receptores con lámparas de descarga, 
la carga mínima prevista en voltiamperios será de 1,8 veces la potencia en vatios de las lámparas. En el caso de 
distribuciones monofásicas, el conductor neutro tendrá la misma sección que los de fase. Será aceptable un 
coeficiente diferente para el cálculo de la sección de los conductores, siempre y cuando el factor de potencia de 
cada receptor sea mayor o igual a 0,9 y si se conoce la carga que supone cada uno de los elementos asociados a 
las lámparas y las corrientes de arranque, que tanto éstas como aquéllos puedan producir. En este caso, el 
coeficiente será el que resulte. 
 
 En el caso de receptores con lámparas de descarga será obligatoria la compensación del factor de potencia 
hasta un valor mínimo de 0,9. 
 
 En instalaciones con lámparas de muy baja tensión (p.e. 12 V) debe preverse la utilización de 
transformadores adecuados, para asegurar una adecuada protección térmica, contra cortocircuitos y sobrecargas 
y contra los choques eléctricos. 
 
 Para los rótulos luminosos y para instalaciones que los alimentan con tensiones asignadas de salida en 
vacío comprendidas entre 1 y 10 kV se aplicará lo dispuesto en la norma UNE-EN 50.107. 
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17 RECEPTORES A MOTOR. 

 
 Los motores deben instalarse de manera que la aproximación a sus partes en movimiento no pueda ser 
causa de accidente. Los motores no deben estar en contacto con materias fácilmente combustibles y se situarán 
de manera que no puedan provocar la ignición de estas. 
 
 Los conductores de conexión que alimentan a un solo motor deben estar dimensionados para una 
intensidad del 125 % de la intensidad a plena carga del motor. Los conductores de conexión que alimentan a varios 
motores, deben estar dimensionados para una intensidad no inferior a la suma del 125 % de la intensidad a plena 
carga del motor de mayor potencia, más la intensidad a plena carga de todos los demás. 
 
 Los motores deben estar protegidos contra cortocircuitos y contra sobrecargas en todas sus fases, 
debiendo esta última protección ser de tal naturaleza que cubra, en los motores trifásicos, el riesgo de la falta de 
tensión en una de sus fases. En el caso de motores con arrancador estrella-triángulo, se asegurará la protección, 
tanto para la conexión en estrella como en triángulo. 
 
 Los motores deben estar protegidos contra la falta de tensión por un dispositivo de corte automático de 
la alimentación, cuando el arranque espontáneo del motor, como consecuencia del restablecimiento de la tensión, 
pueda provocar accidentes, o perjudicar el motor, de acuerdo con la norma UNE 20.460 -4-45. 
 
 Los motores deben tener limitada la intensidad absorbida en el arranque, cuando se pudieran producir 
efectos que perjudicasen a la instalación u ocasionasen perturbaciones inaceptables al funcionamiento de otros 
receptores o instalaciones. 
 
 En general, los motores de potencia superior a 0,75 kilovatios deben estar provistos de reóstatos de 
arranque o dispositivos equivalentes que no permitan que la relación de corriente entre el período de arranque y 
el de marcha normal que corresponda a su plena carga, según las características del motor que debe indicar su 
placa, sea superior 
a la señalada en el cuadro siguiente: 
 
De 0,75 kW a 1,5 kW: 4,5 
De 1,50 kW a 5 kW: 3,0 
De 5 kW a 15 kW: 2 
Más de 15 kW: 1,5 
 
 Todos los motores de potencia superior a 5 kW tendrán seis bornes de conexión, con tensión de la red 
correspondiente a la conexión en triángulo del bobinado (motor de 230/400 V para redes de 230 V entre fases y 
de 400/693 V para redes de 400 V entre fases), de tal manera que será siempre posible efectuar un arranque en 
estrella-triángulo del motor. 
 
 Los motores deberán cumplir, tanto en dimensiones y formas constructivas, como en la asignación de 
potencia a los diversos tamaños de carcasa, con las recomendaciones europeas IEC y las normas UNE, DIN y VDE. 
Las normas UNE específicas para motores son la 20.107, 20.108, 20.111, 20.112, 20.113, 20.121, 20.122 y 20.324. 
 
 Para la instalación en el suelo se usará normalmente la forma constructiva B-3, con dos platos de soporte, 
un extremo de eje libre y carcase con patas. Para montaje vertical, los motores llevarán cojinetes previstos para 
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soportar el peso del rotor y de la polea. 
 
 La clase de protección se determina en las normas UNE 20.324 y DIN 40.050. Todos los motores deberán 
tener la clase de protección IP 44 (protección contra contactos accidentales con herramienta y contra la 
penetración de cuerpos sólidos con diámetero mayor de 1 mm, protección contra salpicaduras de agua 
proveniente de cualquier dirección), excepto para instalación a la intemperie o en ambiente húmedo o polvoriento 
y dentro de unidades de tratamiento de aire, donde se ursarán motores con clase de protección IP 54 (protección 
total contra contactos involuntarios de cualquier clase, protección contra depósitos de polvo, protección contra 
salpicaduras de agua proveniente de cualquier dirección). 
 
 Los motores con protecciones IP 44 e IP 54 son completamente cerrados y con refrigeración de superficie. 
 
 Todos los motores deberán tener, por lo menos, la clase de aislamiento B, que admite un incremento 
máximo de temperatura de 80 ºC sobre la temperatura ambiente de referencia de 40 ºC, con un límite máximo de 
temperatura del devanado de 130 ºC. 
 
 El diámetro y longitud del eje, las dimensiones de las chavetas y la altura del eje sobre la base estarán de 
acuerdo a las recomendaciones IEC. 
 
 La calidad de los materiales con los que están fabricados los motores serán las que se indican a 
continuación: 
 
- carcasa: de hierro fundido de alta calidad, con patas solidarias y con aletas de refrigeración. 
 
- estator: paquete de chapa magnética y bobinado de cobre electrolítico, montados en estrecho contacto con la 
carcasa para disminuir la resistencia térmica al paso del calor hacia el exterior de la misma. La impregnación del 
bobinado para el aislamiento eléctrico se obtendrá evitando la formación de burbujas y deberá resistir las 
solicitaciones térmicas y dinámicas a las que viene sometido. 
 
- rotor: formado por un paquete ranurado de chapa magnética, donde se alojará el davanado secundario en forma 
de jaula de aleación de aluminio, simple o doble. 
 
- eje: de acero duro. 
 
- ventilador: interior (para las clases IP 44 e IP 54), de aluminio fundido, solidario con el rotor, o de plástico 
inyectado. 
 
- rodamientos: de esfera, de tipo adecuado a las revoluciones del rotor y capaces de soportar ligeros empujes 
axiales en los motores de eje horizontal (se seguirán las instrucciones del fabricante en cuanto a marca, tipo y 
cantidad de grasa necesaria para la lubricación y su duración). 
 
- cajas de bornes y tapa: de hierro fundido con entrada de cables a través de orificios roscados con prensa-estopas. 
 
 Para la correcta selección de un motor, que se hará par servicio continuo, deberán considerarse todos y 
cada uno de los siguientes factores: 
 
- potencia máxima absorbida por la máquina accionada, incluidas las pérdidas por transmisión. 
- velocidad de rotación de la máquina accionada. 
- características de la acometida eléctrica (número de fases, tensión y frecuencia). 
- clase de protección (IP 44 o IP 54). 
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- clase de aislamiento (B o F). 
- forma constructiva. 
- temperatura máxima del fluido refrigerante (aire ambiente) y cota sobre el nivel del mar del lugar de 
emplazamiento. 
- momento de inercia de la máquina accionada y de la transmisión referido a la velocidad de rotación del motor. 
- curva del par resistente en función de la velocidad. 
 
 Los motores podrán admitir desviaciones de la tensión nominal de alimentación comprendidas entre el 5 
% en más o menos. Si son de preverse desviaciones hacia la baja superiores al mencionado valor, la potencia del 
motor deberá "deratarse" de forma proporcional, teniendo en cuenta que, además, disminuirá también el par de 
arranque proporcional al cuadrado de la tensión. 
 
 Antes de conectar un motor a la red de alimentación, deberá comprobarse que la resistencia de 
aislamiento del bobinado estatórico sea superiores a 1,5 megahomios. En caso de que sea inferior, el motor será 
rechazado por la DO y deberá ser secado en un taller especializado, siguiendo las instrucciones del fabricante, o 
sustituido por otro. 
 
 El número de polos del motor se eligirá de acuerdo a la velocidad de rotación de la máquina accionada.  
 
 En caso de acoplamiento de equipos (como ventiladores) por medio de poleas y correas trapezoidales, el 
número de polos del motor se escogerá de manera que la relación entre velocidades de rotación del motor y del 
ventilador sea inferior a 2,5. 
 
 Todos los motores llevarán una placa de características, situada en lugar visible y escrita de forma 
indeleble, en la que aparacerán, por lo menos, los siguientes datos: 
 
- potencia dle motor. 
- velocidad de rotación. 
- intensidad de corriente a la(s) tensión(es) de funcionamiento. 
- intensidad de arranque. 
- tensión(es) de funcionamiento. 
- nombre del fabricante y modelo. 
 

18 PUESTAS A TIERRA. 

 
 Las puestas a tierra se establecen principalmente con objeto de limitar la tensión que, con respecto a 
tierra, puedan presentar en un momento dado las masas metálicas, asegurar la actuación de las protecciones y 
eliminar o disminuir el riesgo que supone una avería en los materiales eléctricos utilizados. 
 
 La puesta o conexión a tierra es la unión eléctrica directa, sin fusibles ni protección alguna, de una parte 
del circuito eléctrico o de una parte conductora no perteneciente al mismo, mediante una toma de tierra con un 
electrodo o grupo de electrodos enterrados en el suelo. 
 
 Mediante la instalación de puesta a tierra se deberá conseguir que en el conjunto de instalaciones, 
edificios y superficie próxima del terreno no aparezcan diferencias de potencial peligrosas y que, al mismo tiempo, 
permita el paso a tierra de las corrientes de defecto o las de descarga de origen atmosférico. 
 
 La elección e instalación de los materiales que aseguren la puesta a tierra deben ser tales que: 
 







 

INSTALACIÓN AEROTERMIAS SALA CALDERAS 

RESIDENCIA 3º EDAD PEREÑA 

Calle Nueva 4 – Pereña de la Ribera (Salamanca) 

    

PLIEGO DE CONDICIONES   

Pag 64 
 
INGENIERIA Y DESARROLLO CASTELLANA SL  C/ Muñoz Torrero 15 2B 

www.indeca.es  37007 Salamanca, España 

info@indeca.es  Tel/Fax 699 305 325 

 

- El valor de la resistencia de puesta a tierra esté conforme con las normas de protección y de funcionamiento de 
la instalación y se mantenga de esta manera a lo largo del tiempo. 
- Las corrientes de defecto a tierra y las corrientes de fuga puedan circular sin peligro, particularmente desde el 
punto de vista de solicitaciones térmicas, mecánicas y eléctricas. 
- La solidez o la protección mecánica quede asegurada con independencia de las condiciones estimadas de 
influencias externas. 
- Contemplen los posibles riesgos debidos a electrólisis que pudieran afectar a otras partes metálicas. 
 
 

18.1  UNIONES A TIERRA. 
 
Tomas de tierra. 
 
Para la toma de tierra se pueden utilizar electrodos formados por: 
 
- barras, tubos; 
- pletinas, conductores desnudos; 
- placas; 
- anillos o mallas metálicas constituidos por los elementos anteriores o sus combinaciones; 
- armaduras de hormigón enterradas; con excepción de las armaduras pretensadas; 
- otras estructuras enterradas que se demuestre que son apropiadas. 
 
 Los conductores de cobre utilizados como electrodos serán de construcción y resistencia eléctrica según 
la clase 2 de la norma UNE 21.022. 
 
 El tipo y la profundidad de enterramiento de las tomas de tierra deben ser tales que la posible pérdida de 
humedad del suelo, la presencia del hielo u otros efectos climáticos, no aumenten la resistencia de la toma de 
tierra por encima del valor previsto. La profundidad nunca será inferior a 0,50 m. 
 
Conductores de tierra. 
 
 La sección de los conductores de tierra, cuando estén enterrados, deberán estar de acuerdo con los 
valores indicados en la tabla siguiente. La sección no será inferior a la mínima exigida para los conductores de 
protección. 
 
Tipo    Protegido mecánicamente  No protegido mecánicamente 
 
Protegido contra  Igual a conductores     16 mm² Cu 
la corrosión   protección apdo. 7.7.1   16 mm² Acero Galvanizado 
 
No protegido contra   25 mm² Cu    25 mm² Cu 
la corrosión    50 mm² Hierro    50 mm² Hierro 
 
* La protección contra la corrosión puede obtenerse mediante una envolvente. 
 
 Durante la ejecución de las uniones entre conductores de tierra y electrodos de tierra debe extremarse el 
cuidado para que resulten eléctricamente correctas. Debe cuidarse, en especial, que las conexiones, no dañen ni 
a los conductores ni a los electrodos de tierra. 
 
Bornes de puesta a tierra. 
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 En toda instalación de puesta a tierra debe preverse un borne principal de tierra, al cual deben unirse los 
conductores siguientes: 
 
- Los conductores de tierra. 
- Los conductores de protección. 
- Los conductores de unión equipotencial principal. 
- Los conductores de puesta a tierra funcional, si son necesarios. 
 
 Debe preverse sobre los conductores de tierra y en lugar accesible, un dispositivo que permita medir la 
resistencia de la toma de tierra correspondiente. Este dispositivo puede estar combinado con el borne principal de 
tierra, debe ser desmontable necesariamente por medio de un útil, tiene que ser mecánicamente seguro y debe 
asegurar la continuidad eléctrica. 
 
Conductores de protección. 
 
 Los conductores de protección sirven para unir eléctricamente las masas de una instalación con el borne 
de tierra, con el fin de asegurar la protección contra contactos indirectos. 
 
 Los conductores de protección tendrán una sección mínima igual a la fijada en la tabla siguiente: 
 
 Sección conductores fase (mm²)   Sección conductores protección (mm²) 
 
  Sf £ 16       Sf 
  16 < S f £ 35      16 
  Sf > 35       Sf/2 
 
 En todos los casos, los conductores de protección que no forman parte de la canalización de alimentación 
serán de cobre con una sección, al menos de: 
 
 - 2,5 mm2, si los conductores de protección disponen de una protección mecánica. 
 - 4 mm2, si los conductores de protección no disponen de una protección mecánica. 
 
Como conductores de protección pueden utilizarse: 
 
- conductores en los cables multiconductores, o 
- conductores aislados o desnudos que posean una envolvente común con los conductores activos, o 
- conductores separados desnudos o aislados. 
 
 Ningún aparato deberá ser intercalado en el conductor de protección. Las masas de los equipos a unir con 
los conductores de protección no deben ser conectadas en serie en un circuito de protección. 
 

o INSPECCIONES Y PRUEBAS EN FABRICA. 
 
 La aparamenta se someterá en fábrica a una serie de ensayos para comprobar que están libres de defectos 
mecánicos y eléctricos. 
 
En particular se harán por lo menos las siguientes comprobaciones: 
 
- Se medirá la resistencia de aislamiento con relación a tierra y entre conductores, que tendrá un valor de al menos 
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0,50 Mohm. 
 
- Una prueba de rigidez dieléctrica, que se efectuará aplicando una tensión igual a dos veces la tensión nominal 
más 1.000 voltios, con un mínimo de 1.500 voltios, durante 1 minuto a la frecuencia nominal. Este ensayo se 
realizará estando los aparatos de interrupción cerrados y los cortocircuitos instalados como en servicio normal. 
 
- Se inspeccionarán visulamente todos los aparatos y se comprobará el funcionamiento mecánico de todas las 
partes móviles. 
 
- Se pondrá el cuadro de baja tensión y se comprobará que todos los relés actúan correctamente. 
 
- Se calibrarán y ajustarán todas las protecciones de acuerdo con los valores suministrados por el fabricante. 
 
 Estas pruebas podrán realizarse, a petición de la DO, en presencia del técnico encargado por la misma. 
 
 Cuando se exijan los certificados de ensayo, la EIM enviará los protocolos de ensayo, debidamente 
certificados por el fabricante, a la DO. 
  

19 CONTROL 

 
 Se realizarán cuantos análisis, verificaciones, comprobaciones, ensayos, pruebas y experiencias con los 
materiales, elementos o partes de la instalación que se ordenen por el Técnico Director de la misma, siendo 
ejecutados en laboratorio que designe la dirección, con cargo a la contrata. 
 
 Antes de su empleo en la obra, montaje o instalación, todos los materiales a emplear, cuyas características 
técnicas, así como las de su puesta en obra, han quedado ya especificadas en apartados anteriores, serán 
reconocidos por el Técnico Director o persona en la que éste delegue, sin cuya aprobación no podrá procederse a 
su empleo. Los que por mala calidad, falta de protección o aislamiento u otros defectos no se estimen admisibles 
por aquél, deberán ser retirados inmediatamente. Este reconocimiento previo de los materiales no constituirá su 
recepción definitiva, y el Técnico Director podrá retirar en cualquier momento aquellos que presenten algún 
defecto no apreciado anteriormente, aún a costa, si fuera preciso, de deshacer la instalación o montaje ejecutados 
con ellos. Por tanto, la responsabilidad del contratista en el cumplimiento de las especificaciones de los materiales 
no cesará mientras no sean recibidos definitivamente los trabajos en los que se hayan empleado. 
 

20 SEGURIDAD. 

 
 En general, basándonos en la Ley de Prevención de Riesgos Laborales y las especificaciones de las normas 
NTE, se cumplirán, entre otras, las siguientes condiciones de seguridad: 
 
- Siempre que se vaya a intervenir en una instalación eléctrica, tanto en la ejecución de la misma como en su 
mantenimiento, los trabajos se realizarán sin tensión, asegurándonos la inexistencia de ésta mediante los 
correspondientes aparatos de medición y comprobación. 
 
- En el lugar de trabajo se encontrará siempre un mínimo de dos operarios. 
 
- Se utilizarán guantes y herramientas aislantes. 
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- Cuando se usen aparatos o herramientas eléctricos, además de conectarlos a tierra cuando así lo precisen, estarán 
dotados de un grado de aislamiento II, o estarán alimentados con una tensión inferior a 50 V mediante 
transformadores de seguridad. 
 
- Serán bloqueados en posición de apertura, si es posible, cada uno de los aparatos de protección, seccionamiento 
y maniobra, colocando en su mando un letrero con la prohibición de maniobrarlo. 
 
- No se restablecerá el servicio al finalizar los trabajos antes de haber comprobado que no exista peligro alguno. 
 
- En general, mientras los operarios trabajen en circuitos o equipos a tensión o en su proximidad, usarán ropa sin 
accesorios  metálicos y evitarán el uso innecesario de objetos de metal o artículos inflamables; llevarán las 
herramientas o equipos en bolsas y utilizarán calzado aislante, al menos, sin herrajes ni clavos en las suelas. 
 
- Se cumplirán asimismo todas las disposiciones generales de seguridad de obligado cumplimiento relativas a 
seguridad, higiene y salud en el trabajo, y las ordenanzas municipales que sean de aplicación. 
 

21 LIMPIEZA. 

 
 Antes de la Recepción provisional, los cuadros se limpiarán de polvo, pintura, cascarillas y de cualquier 
material que pueda haberse acumulado durante el curso de la obra en su interior o al exterior. 
 

22 MANTENIMIENTO. 

 
 Cuando sea necesario intervenir nuevamente en la instalación, bien sea por causa de averías o para 
efectuar modificaciones en la misma, deberán tenerse en cuenta todas las especificaciones reseñadas en los 
apartados de ejecución, control y seguridad, en la misma forma que si se tratara de una instalación nueva. Se 
aprovechará la ocasión para comprobar el estado general de la instalación, sustituyendo o reparando aquellos 
elementos que lo precisen, utilizando materiales de características similares a los reemplazados. 
 

23 CRITERIOS DE MEDICION. 

 
 Las unidades de obra serán medidas con arreglo a los especificado en la normativa vigente, o bien, en el 
caso de que ésta no sea suficiente explícita, en la forma reseñada en el Pliego Particular de Condiciones que les 
sea de aplicación, o incluso tal como figuren dichas unidades en el Estado de Mediciones del Proyecto. A las 
unidades medidas se les aplicarán los precios que figuren en el Presupuesto, en los cuales se consideran incluidos 
todos los gastos de transporte, indemnizaciones y el importe de los derechos fiscales con los que se hallen gravados 
por las distintas Administraciones, además de los gastos generales de la contrata. Si hubiera necesidad de realizar 
alguna unidad de obra no comprendida en el Proyecto, se formalizará el correspondiente precio contradictorio. 
 
 Los cables, bandejas y tubos se medirán por unidad de longitud (metro), según tipo y dimensiones. 
 
 En la medición se entenderán incluidos todos los accesorios necesarios para el montaje (grapas, 
terminales, bornes, prensaestopas, cajas de derivación, etc), así como la mano de obra para el transporte en el 
interior de la obra, montaje y pruebas de recepción. 
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 Los cuadros y receptores eléctricos se medirán por unidades montadas y conexionadas. 
 
 La conexión de los cables a los elementos receptores (cuadros, motores, resistencias, aparatos de control, 
etc) será efectuada por el suministrador del mismo elemento receptor. 
 
 El transporte de los materiales en el interior de la obra estará a cargo de la EIM. 
 
  

 
En Salamanca, 01 de NOVIEMBRE de 2024 

 
FIRMADO DIGITALMENTE 

 
Miguel Cuadrado Alonso 

Ingeniero Eléctrico - Col: 2037 COGITISA 
INGENIERÍA Y DESARROLLO CASTELLANA SL 
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1.- INTRODUCCIÓN  

 

1.1.- JUSTIFICACIÓN DEL ESTUDIO BÁSICO DE SEGURIDAD Y SALUD 
 

El Real Decreto 1627/1997 de 24 de octubre, por el que se establecen disposiciones mínimas de seguridad y salud en 
las obras de construcción, establece en el apartado 2 del Artículo 4 que en los proyectos de obra no incluidos en los 
supuestos previstos en el apartado 1 del mismo Artículo, el promotor estará obligado a que en la fase de redacción del 
proyecto se elabore un Estudio de Seguridad y Salud. Por lo tanto, hay que comprobar que se dan los siguientes 
supuestos:  

 
a) Que el presupuesto de ejecución por contrata incluido en el proyecto sea inferior a 450.759,08 

euros.  
 

b) Que la duración estimada sea inferior a 30 días laborables, no empleándose en ningún momento 
a más de 20 trabajadores simultáneamente.  
 

c) Que el volumen de mano de obra estimada, en tendiendo por tal la suma de los días de trabajo del 
total de los trabajadores en la obra, sea inferior a 500.  
 

d) Que no se trate de obras de túneles, galerías, ni conducciones subterráneas y presas.  
 

Como se dan todos los supuestos anteriormente indicados, se redacta el presente ESTUDIO BÁSICO DE SEGURIDAD Y 
SALUD.  

 

1.2.- OBJETO DEL ESTUDIO BÁSICO DE SEGURIDAD Y SALUD 
 

Conforme se especifica en el apartado 2 del Artículo 6 del R.D. 1627/1997, el Estudio Básico deberá precisar:  
 

• Las normas de seguridad y salud aplicables en la obra.  
 

• La identificación de los riesgos laborales que puedan ser evitados, indicando las medidas técnicas necesarias.  
 

• Relación de los riesgos laborales que no pueden eliminarse conforme a lo señalado anteriormente 
especificando las medidas preventivas y protecciones técnicas tendentes a controlar y reducir riesgos 
valorando su eficacia, en especial cuando se propongan medidas alternativas (en su caso, se tendrá en cuenta 
cualquier tipo de actividad que se lleve a cabo en la misma y contendrá medidas específicas relativas a los 
trabajos incluidos en uno o varios de los apartados del Anexo II del Real Decreto).  

 

• Previsiones e informaciones útiles para efectuar en su día, en las debidas condiciones de seguridad y salud, lo 
previsibles trabajos posteriores  
 

1.3.- DATOS DEL PROYECTO 
 

Tipo de obra: INSTALACION AEROTERMIAS SALA DE CALDERAS 
 
Situación: CALLE NUEVA Nº4 – PEREÑA D ELA RIBERA 

Proyectista: D. MIGUEL CUADRADO ALONSO 
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1.4.- NORMAS DE SEGURIDAD APLICABLES EN LA OBRA 
 

La relación de normativa que a continuación se presenta, no pretende ser exhaustiva, se trata únicamente de recoger 
la normativa legal vigente en el momento de la edición de este documento, que sea de aplicación y del mayor interés 
para la realización de los trabajos objeto del contrato al que se adjunta este Estudio Básico de Seguridad y Salud.  

 
- Ley 31/95, de 8 de noviembre, de Prevención de Riesgos Laborales.  

 
- Ley 54/2.003, de 12 de diciembre, de reforma del marco normativo de la prevención de  

riesgos laborales.  
 

- Decreto del 28/11/69 Reglamento Técnico de Líneas Eléctrica Aéreas de AT.  
 

- Real Decreto 842/2002 de 2 de agosto. Reglamento Electrotécnico para Baja Tensión y las Instrucciones 
Técnicas Complementarias.  
 

- Estatuto de los Trabajadores (Ley 8/1980, Ley 32/1984, Ley 11/1994).  
 

- Real Decreto Legislativo 1/1994, de 20 de junio. Texto refundido de la Ley General de la Seguridad Social.  
 

- Real Decreto 1627/1997 de 24 de octubre, por el que se establecen disposiciones mínimas de seguridad y salud 
en las obras de construcción.  
 

- Real Decreto 773/1997 de 30 de mayo, sobre utilización de Equipos de Protección  
Individual.  

 
- Real Decreto 1215/1997 de 18 de julio, sobre utilización de Equipos de Trabajo.  

 
- Orden del Ministerio de trabajo de 9 de marzo de 1971, sobre Ordenanza General de Seguridad e Higiene en el 

Trabajo y disposiciones complementarias.  
 

- Real Decreto 485/1.997 de 14 de abril, sobre Señalización de seguridad en el trabajo.  
 

- Real Decreto 485/1.997 de 14 de abril, sobre Señalización de seguridad en el trabajo.  
 

- Real Decreto 487/1.997 de 14 de abril, sobre Manipulación de cargas.  
 

- Real Decreto 39/1.997 de 17 de enero, Reglamento de los Servicios de Prevención.  
 

- Real Decreto 614/2.001, de 8 de junio, sobre disposiciones mínimas para la protección de la salud y seguridad 
de los trabajadores frente al riesgo eléctrico.  
 

- Real Decreto 1435/1992, de 27 de noviembre, por el que se dictan las disposiciones de aplicación de la Directiva 
del Consejo 89/392/CEE relativa a la aproximación de las legislaciones de los Estados miembro sobre 
maquinaria (BOE núm. 297, de 11 de diciembre  1992).  
 

- Real Decreto 56/1995, de 20 de enero, por el que se modifica el Real Decreto 1435/1992, de  
27 de diciembre (BOE núm. 33, de 8 de febrero de 1995).  
 
Cualquier otra disposición sobre la materia actualmente en vigor o que se promulgue durante la vigencia de 
este documento.  
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2.- DESARROLLO DEL ESTUDIO  
 

2.1.- ASPECTOS GENERALES 
 

El contratista acreditará ante la Dirección Facultativa de la obra, la adecuada formación y adiestramiento de todo el 
personal de la obra en materia de Prevención y Primeros Auxilios.  
Así mismo, la Dirección Facultativa, comprobará que existe un plan de emergencia para la atención de personal en caso 
de accidente y que han sido contratados los servicios asistenciales adecuados. La dirección y teléfonos de estos servicios 
deberán ser colocada de forma visible y en lugares estratégicos de la obra.  
 
Antes de comenzar la jornada, los mandos procederán a planificar los trabajos de acuerdo con el plan establecido, 
informando a todos los operarios claramente de las maniobras a realizar, los posibles riesgos existentes y las medidas 
preventivas y de protección a tener en cuenta. Deben cerciorarse de que todos lo han entendido.  

 

2.2.- IDENTIFICACIÓN DE RIESGOS Y PREVENCIÓN DE LOS MISMOS 
 

En función de las obras a realizar y de las fases de trabajos de cada una de ellas, se describen los riesgos más comunes, 
sin que su relación sea exhaustiva.  

 

2.2.1.- Instalaciones de electricidad. 

 
Riesgos más frecuentes. 

  
- Caída de personal.  
- Cortes o golpes por manejo de herramientas manuales.  
- Cortes o pinchazos por manejo de guías y conductores.  
- Quemaduras por mecheros durante operaciones de calentamiento del “macarrón protector”.  
- Incendio por incorrecta instalación de la red eléctrica.  
- Electrocución o quemaduras por:  

 
•Mala protección de cuadros eléctricos.  
•Maniobras incorrectas en los circuitos.  
•Uso de herramientas sin aislamiento.  
•Puenteo de los mecanismos de protección.  
•Conexionados directos sin clavijas macho-hembra.  
 
 

Medidas preventivas de seguridad. 
  
- Las zonas de trabajo tendrán una iluminación suficiente, de forma que no cree sombras sobre la zona de 
trabajo.  
 
- La iluminación mediante portátiles se hará con “portalámparas estancos con mango aislante” y rejilla de 
protección de la bombilla y preferiblemente alimentados a 24 V.  
 
- Se prohíbe el conexionado de cables eléctricos a los cuadros de alimentación sin la utilización de las clavijas 
macho-hembra.  
 
- Para evitar la conexión accidental de la instalación eléctrica del edificio a la red, el último cableado que se 
ejecutará será el que va del cuadro general, al de la compañía suministradora,  guardando en lugar seguro los 
mecanismo necesarios para la conexión, que serán los últimos en instalarse.  
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- Antes de hacer entrar en carga a la instalación eléctrica, se hará una revisión en profundidad de las conexiones 
de mecanismos, protecciones y empalmes de los cuadros generales, asegurándose que está todo de acuerdo 
con el Reglamento electrotécnico de Baja Tensión.  
 

2.2.2.- Instalación eléctrica provisional de obra. 

 
Riesgos más frecuentes. 

  
  -Contactos eléctricos directos e indirectos.  

- Los derivados de caídas de tensión en la instalación por sobrecarga.  
- Mal funcionamiento de los mecanismos y sistemas de protección.  
- Incendios por cortocircuito.  
- Caída de personal.  
 

Medidas preventivas de seguridad. 
  
- Cualquier parte de la instalación se considera bajo tensión mientras no se compruebe lo contrario.  
- No se efectuarán reparaciones ni operaciones de mantenimiento en maquinaria alguna sin haber procedido 
previamente a su desconexión de la red eléctrica.  
 
- Los conductores, si van por el suelo, no serán pisados ni se colocarán materiales acopiados sobre ellos.  
 
- Se sustituirán inmediatamente las mangueras que presenten algún deterioro en la capa aislante de 
protección.  
 
- Los cuadros eléctricos de distribución, se ubicarán siempre en lugares de fácil acceso.  
 
- Los cuadros eléctricos de intemperie, por protección adicional, se cubrirán con viseras contra la lluvia o contra 
la nieve.  
 
- Los postes provisionales de los que colgar las mangueras eléctricas no se ubicarán a menos de 2m de los 
bordes de la excavación.  
 
- El suministro eléctrico al fondo de una excavación se ejecutará por un lugar que no sea la  rampa de acceso, 
para vehículos o personal.  
 
- Los cuadros eléctricos, en servicio, permanecerán cerrados con la cerradura de seguridad de triángulos, (o de 
llave).  
 
-No se permite la utilización de fusibles rudimentarios. Hay que utilizar “piezas fusibles normalizadas”.  
 
- Se conectarán a tierra las carcasas de los motores o máquinas (si no están dotados de doble  aislamiento), o 
aislantes por propio material constitutivo.  
 
- Comprobación y mantenimiento periódico de tomas de tierra y maquinaria instalada en obra.  
 
- Se darán instrucciones sobre las medidas a adoptar en caso de incendio o accidente de origen eléctrico.  
 
- Todos los trabajos de mantenimiento de la red eléctrica provisional de la obra serán realizados por personal 
capacitado. Se prohíbe la ejecución de estos trabajos al resto del personal de la obra sin autorización previa.  
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2.3.- MEDIDAS DE PREVENCIÓN NECESARIAS PARA EVITAR RIESGOS. 
 

2.3.1- Prevención de riesgos profesionales. 

 

2.3.1.1- Protecciones individuales.  

 
Se entenderá por “equipo de protección individual”, cualquier equipo destinado a ser llevado o sujetado por el 
trabajador para que lo proteja de uno o varios riesgos que puedan amenazar su seguridad o su salud, así como cualquier 
complemento o accesorio destinado a tal fin.  
 
No suprimen ni corrigen el riesgo y únicamente sirven de escudo amortiguador del mismo.  
Se utilizan cuando no es posible la total eliminación del riesgo mediante el empleo de protecciones colectivas.  
 
Estas protecciones deberán estar homologadas por el Ministerio de Trabajo y aquellas no definidas por dichas normas 
de homologación, deberán reunir las condiciones y calidades precisas para el correcto cumplimiento de su misión de 
protección.  
 
Los equipos de protección individual deberán reunir los requisitos establecidos en cualquier disposición legal o 
reglamentaria que les sea de aplicación, en particular en lo relativo a su diseño y fabricación.  
 
Los equipos de protección individual más comunes en las instalaciones eléctricas son:  

 
•Casco de seguridad  
•Botas o calzado de seguridad  
•Botas de seguridad impermeables 
•Guantes de lona y piel 
•Guantes impermeables 
•Gafas de seguridad 
•Protectores auditivos 
•Cinturón de seguridad 
•Ropa de trabajo 
•Pantalla de soldador 

  

2.3.1.2.- Protecciones colectivas.  

 
En su conjunto son muy importantes y se emplearán en función de los trabajos a ejecutar.  
 
Se pueden separar en dos tipos: uno de aplicación general, es decir que deben tener presencia durante toda la obra, 
por ejemplo señalización, instalación eléctrica, etc., otro tipo es el de los que se emplean solo en determinados trabajos, 
como andamios, barandillas etc.  
 
Se tendrán en cuenta las siguientes acciones para evitar o disminuir los riesgos en los trabajos:  

 
Protecciones y medidas preventivas colectivas, según normativa vigente relativa a equipos y medios de 
seguridad colectiva.  
 
-Prohibir la entrada a la obra a todo el personal ajeno.  
 
-Establecer zonas de paso y acceso a la obra.  
 
-Balizar, señalizar y vallar el perímetro de la obra, así como puntos singulares en el interior de  la misma.  
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-Establecer un mantenimiento correcto de la maquinaria.  
 
-Controlar que la carga de los camiones no sobrepase los límites establecidos y  reglamentarios.  
 
-Utilizar andamios y plataformas de trabajo adecuados.  
 
-Evitar pasar o trabajar debajo de la vertical de los otros trabajos.  
 

2.3.1.3.- Medidas de seguridad en la Instalación eléctrica provisional.  

 
La instalación eléctrica que con carácter general ha de suministrar energía a los distintos núcleos de trabajo, cumplirá 
lo establecido en el Reglamento de Baja Tension y resoluciones complementarias del Ministerio de Industria, así como 
la norma de la Ordenanza General de Seguridad e Higiene en el Trabajo.  
 
Los cuadros de distribución estarán formados por armarios metálicos normalizados, con placa de montaje al fondo, 
fácilmente accesible desde el exterior. Para ello dispondrá de puerta con cerradura de resbalón con llave de triángulo y 
con posibilidad de poner un candado.  
Dispondrán de seccionador de corte automático, toma de tierra, interruptor diferencial de 30 mA en el caso de que 
todas las máquinas estén puestas a tierra y los valores de la resistencia de estas no sobrepase los 20 ohmios. Para la 
protección de sobrecargas y cortacircuitos tendrán fusibles e interruptores automáticos magnetotérmicos.  

 
 

2.3.1.4.- Medidas de seguridad en instalaciones eléctricas en general:  

 
Como normas generales de actuación en relación con estas instalaciones deben observarse las siguientes:  

 
- Los bornes, tanto de cuadros como de maquinas, estarán protegidos con material aislante.  
 
- Los cables de alimentación a máquina y herramientas tendrán cubiertas protectoras del tipo antihumedad y 
no deberán estar en contacto sobre el suelo en zonas de tránsito.  
 
- Está prohibida la utilización de las puntas desnudas de los cables, como clavijas de enchufe macho.  
 
- Todas las líneas eléctricas quedarán sin tensión una vez finalizado el trabajo mediante corte del seccionador 
general.  
 
- Es condición imprescindible la revisión periódica de la instalación por parte de personal cualificado.  
 
- Toda reparación se realizará previo corte de corriente siempre por personal cualificado.  
 
- Los portalámparas serán de material aislante de forma que no produzcan contacto con otros elementos.  
 
- Los cuadros eléctricos permanecerán cerrados y con las llaves en poder de persona responsable.  
 
Se señalizará mediante carteles, el peligro de riesgo eléctrico así como el momento en que se están efectuando 
trabajos de conservación  
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2.4.- PROTECCIONES 
 

Ropa de trabajo:  
 

Ropa de trabajo, adecuada a la tarea a realizar por los trabajadores del contratista.  
 

Equipos de protección: 
 

Se relacionan a continuación los equipos de protección individual y colectiva de uso más frecuente. El Contratista deberá 
seleccionar aquellos que sean necesarios según el tipo de trabajo.  

 
-Equipos de protección individual (EPI), de acuerdo con las normas UNE-EN correspondientes.  
-Calzado de seguridad.  
-Casco de seguridad.  
-Guantes aislantes de la electricidad BT y AT.  
-Guantes de protección mecánica.  
-Pantalla contra proyecciones.  
-Gafas de seguridad.  
-Cinturón de seguridad.  
-Discriminador de baja tensión.  
-Protecciones colectivas.  
-Señalización: cintas, banderolas, etc.  
-Cualquier tipo de protección colectiva que se pueda requerir en el trabajo a realizar.  
 

 
Equipos de primeros auxilios: 
 
Botiquín con los medios necesarios para realizar curas de urgencia en caso de accidente. Ubicado en el vestíbulo u 
oficina, a cargo de una persona capacitada designada por el Contratista.  
 
 
Equipos de protección contra incendios: 
 
Extintores de polvo seco clase A, B, C.  

 

2.5.- CARACTERÍSTICAS GENERALES DE LA OBRA 
 

En este punto se analizan con carácter general, independientemente del tipo de obra, las diferentes servidumbres o 
servicios que se deben tener perfectamente definidas y solucionadas antes del comienzo de las obras.  

 

2.5.1.- Descripción de la obra y situación. 

 
La situación de la obra a realizar y el tipo de la misma se indican en la memoria del proyecto. Se deberán tener en cuenta 
las dificultades que pudieran existir en los accesos, estableciendo los medios de transporte y traslado más adecuados a 
la orografía del terreno.  

 

2.5.2.- Suministro de energía eléctrica. 

 
El suministro de energía eléctrica provisional de obra será facilitado por la empresa constructora, proporcionando los 
puntos de enganche necesarios.  
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2.5.3.- Suministro de agua potable. 

 
El suministro de agua potable será a través de las conducciones habituales del suministro de la región, zona, etc., en el 
caso de que esto no sea posible dispondrán de los medios necesarios (cisternas, etc.) que garantice su existencia regular 
desde el comienzo de la obra.  

 
2.5.4.- Servicios higiénicos. 

 
Dispondrá de servicios higiénicos suficientes y reglamentarios. Si fuera posible, las aguas fecales se conectarán a la red 
de alcantarillado, en caso contrario, se dispondrá de medios que faciliten su evacuación o traslado a lugares específicos 
destinados para ello, de modo que no se agreda al medio ambiente.  
 

2.6.- PREVISIONES E INFORMACIONES ÚTILES PARA TRABAJOS POSTERIORES 
 

Entre otras se deberá disponer de:  
 

-Instrucciones de operación normal y de emergencia.  
-Señalización clara de mandos de operación y emergencia.  
-Dispositivos de protección personal y colectiva para trabajos posteriores de mantenimiento.  
-Equipos de rescate y auxilio para casos necesarios.  

 

2.7.- MEDIDAS ESPECÍFICAS RELATIVAS A TRABAJOS QUE IMPLICAN RIESGOS ESPECIALES PARA LA SEGURIDAD Y 
SALUD DE LOS TRABAJADORES 

 
Los trabajadores no deberán estar expuestos a niveles sonoros nocivos, ni a factores externos nocivos.  
Los lugares de trabajo deberán disponer de suficiente luz natural o tener una iluminación artificial adecuada y suficiente.  
 
Estas instalaciones deberán estar colocadas de tal manera que no supongan riesgo de trabajo para los trabajadores. Las 
vías de circulación, escaleras y rampas deberán estar calculadas, situadas, acondicionadas y preparadas para su uso de 
manera que se puedan utilizar sin que los trabajadores corran riesgo alguno. Los vehículos y maquinaria para 
movimiento de tierras y manipulación de materiales deberán ajustarse a lo dispuesto en su normativa específica. Los 
conductores y personal encargado deberán tener una formación adecuada. Los vehículos y maquinaria deberán estar 
equipados con estructuras concebidas para proteger al conductor contra el aplastamiento, encaso de vuelco de la 
máquina, y contra la caída de objetos. A continuación se indican con carácter general los posibles riesgos existentes en 
la puesta en servicio de las instalaciones y las medidas preventivas y de protección a adoptar para eliminarlos o 
minimizarlos 
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3.- SEÑALIZACIÓN DE SEGURIDAD Y SALUD EN EL TRABAJO  

 
Se tendrán en cuenta las disposiciones mínimas de carácter general relativas a la señalización de seguridad y salud en 
el lugar de trabajo.  

 
1. La elección del tipo de señal y del número y emplazamiento de las señales o dispositivos de señalización a 

utilizar encada caso se realizará de forma que la señalización resulte lo más eficaz posible, teniendo en cuenta:  
 
Las características de la señal.  
Los riesgos, elementos o circunstancias que hayan de señalizarse.  
La extensión de la zona a cubrir.  
El número de trabajadores afectados.  
 

2. La eficacia de la señalización no deberá resultar disminuida por la concurrencia de señales o de otras 
circunstancias que dificulten su percepción o comprensión. La señalización de seguridad y salud en el trabajo 
no deberá utilizarse para transmitir informaciones o mensajes distintos o adicionales a los que constituyen su 
objetivo propio. Cuando los trabajadores a los que se dirige la señalización tengan la capacidad visual o auditiva 
limitadas, incluidos los casos en que ello sea debido al uso de equipos de protección individual, deberán 
tomarse las medidas suplementarias o de sustitución necesarias.  
 

3. La señalización deberá permanecer en tanto persista la situación que la motiva. 
4. Los medios y dispositivos de señalización deberán ser, según los casos, limpiados, mantenidos y verificados 

regularmente, y reparados o sustituidos cuando sea necesario, de forma que conserven en todo momento sus 
cualidades intrínsecas y de funcionamiento. Las señalizaciones que necesiten de una fuente de energía 
dispondrán de alimentación de emergencia que garantice su funcionamiento en caso de interrupción de 
aquella, salvo que el riesgo desaparezca con el corte del suministro.  
 
 

a) SEÑALES DE ADVERTENCIA 

 
 
 
 







INSTALACIÓN AEROTERMIAS SALA CALDERAS 

RESIDENCIA 3º EDAD PEREÑA 

Calle Nueva 4 – Pereña de la Ribera (Salamanca) 

    

    

ESTUDIO DE SEGURIDAD Y SALUD 

Pag 12 
________________________________________________________________________________________________________________________________________ 

 
INGENIERIA Y DESARROLLO CASTELLANA SL  C/ Muñoz Torrero 15 2B 
www.indeca.es  37007 Salamanca, España 
info@indeca.es  Tel/Fax 699 305 325 

b) SEÑALES DE PROHIBICIÓN 
 

 
 
 
 
 
 

c) SEÑALES DE OBLIGACIÓN 
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4.- OBSERVACIONES  
 
Para la adecuada efectividad de las medidas preventivas enumeradas en este Estudio Básico de Seguridad y 
Salud es necesario que, en el clausurado del Contrato de Obra, se incluyan las disposiciones adecuadas dirigidas 
al efectivo cumplimiento de dichas medidas por parte de la Empresa contratista, de sus Subcontratas y de los 
Trabajadores Autónomos.  

 
 
 
 

En Salamanca, 01 de NOVIEMBRE de 2024 
 
 

FIRMADO DGITALMENTE 
 
 

Miguel Cuadrado Alonso 
Ingeniero Eléctrico - Col: 2037 COGITISA 
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CUADRO DE PRECIOS 1
                                                                

CÓDIGO UD RESUMEN PRECIO

CAPÍTULO A INSTALACION Bomba de calor                                      
.            u   Ud exterior AE140BXYDGG/EU                                      12.405,93

Unidad combinada exterior, marca SAMSUNG, gama HT Quiet, ref. AE140BXYDEG/EU, pa-
ra instalación múltiple, de medidas (AlxAnxPr) 1270x530x1018mm y 141 kg de peso. Potencia
14CV, capacidad nominal refrigeración/calefacción 14.000/14.000 W, nivel de presión sonora
35dB y consumo nominal refrigeración/calefacción 3.146/2772 W con estándares de eficiencia
energética EER frío 4.46, COP calor 4.83. Alimentación 380-415V. Mano de obra incluida.

DOCE MIL CUATROCIENTOS CINCO  EUROS con
NOVENTA Y TRES CÉNTIMOS

E02          u   Unidad de control MIM-03EN                                      819,58

Samsung Control Kit MIM-E03CN para EHS Monobloc es una herramienta que proporciona un
control completo. Con su capacidad de control remoto, programación horaria y  funciones de mo-
nitoreo avanzadas. Mano de obra incluida.

OCHOCIENTOS DIECINUEVE  EUROS con CINCUENTA Y
OCHO CÉNTIMOS

E03          u   Cuadro de alimentación aerotermias                              521,89

Cuadro de distribucion de plastico de hasta 5 modulos con proteccion IP30, con dos lineas trifasi-
cas de 6mm^2 de cable RZI-K(AS) mediante canal protector pvc rigido de 30x40 mm,  con inte-
rruptores magnetotermicos de 4P 25A por cada linea. Mano de obra incluida.

QUINIENTOS VEINTIUN  EUROS con OCHENTA Y NUEVE
CÉNTIMOS

E15          u   Depósito de inercia 300 litros                                  1.294,33

Acumulador de inercia, de acero negro, 300 l, altura 1240 mm, diámetro 700 mm, aislamiento de
50 mm de espesor con poliuretano de alta densidad, con termómetros. Incluso válvulas de corte,
elementos de montaje y  accesorios necesarios para su correcto funcionamiento.Mano de obra in-
cluida.

MIL DOSCIENTOS NOVENTA Y CUATRO  EUROS con
TREINTA Y TRES CÉNTIMOS

E16          u   Bombas de circulación Magna 1 25-60                             906,56

La Grundfos Magna1 25-60/180 es una bomba de circulación de la última gama de la serie
Grundfos Magna. Estas bombas de circulación se usan para sistemas de calefacción doméstica,
calefacción central y  de suelo, sistemas geotérmicos de calefacción y  agua caliente en entornos
domésticos. Gracias a su tecnología de última generación, esta bomba de circulación supone un
gran ahorro energético en comparación con antiguos modelos de Grundfos. Mano de obra inclui-
da.

NOVECIENTOS SEIS  EUROS con CINCUENTA Y SEIS
CÉNTIMOS

E19          h   Alquiler Grua                                                   1.297,80

Alquiler de grua para izado de material al tejado. Grúa autopropulsada de brazo telescópico con
una capacidad de elevación de 30 t y  27 m de altura máx ima de trabajo.

MIL DOSCIENTOS NOVENTA Y SIETE  EUROS con
OCHENTA CÉNTIMOS

E20          u   Instalación hidraulica de adaptación de sala de calderas        1.930,59

Instalación hidraulica compuesta de:

- tubería multicapa DN40, debidamente encoquillada y  aislada para alimentación de las aeroter-
mias.
-Control de hibridación de sala de calderas para gestion de arranques calderas/aerotermias.
-Valvulería de llenado, vaciado, filtrado y  equilibrado del circuito hidráulico.

MIL NOVECIENTOS TREINTA  EUROS con CINCUENTA Y
NUEVE CÉNTIMOS

E21          u   Control de Calidad                                              326,52

Realización de los ensayos, verificaciones y  controles necesarios para garantizar el cumplimien-
to de la normativa v igente y  los estándares de calidad establecidos en el proyecto. Este servicio
incluye la superv isión técnica durante la ejecución de la obra y el análisis de los materiales, pro-
cesos y resultados.

TRESCIENTOS VEINTISEIS  EUROS con CINCUENTA Y
DOS CÉNTIMOS
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CUADRO DE PRECIOS 1
                                                                

CÓDIGO UD RESUMEN PRECIO

E22          u   Gestion de Residuos                                             391,19

Transporte de residuos inertes de ladrillos, tejas y  materiales cerámicos, producidos en obras de
construcción y/o demolición, con contenedor de 1,5 m³, a vertedero específico, instalación de tra-
tamiento de residuos de construcción y demolición ex terna a la obra o centro de valorización o
eliminación de residuos. Incluso serv icio de entrega, alquiler y recogida en obra del contenedor.

TRESCIENTOS NOVENTA Y UN  EUROS con DIECINUEVE
CÉNTIMOS

E23          u   Seguridad y Salud                                               296,64

Línea de anclaje horizontal permanente, de cable de acero, con amortiguador de caídas, de 20 m
de longitud, clase C, compuesta por 1 anclaje terminal de acero inox idable AISI 316, acabado
brillante; 1 anclaje terminal con amortiguador de acero inoxidable AISI 316, acabado brillante; 3
anclajes intermedios de acero inox idable AISI 316, acabado brillante; cable flexible de acero ino-
xidable AISI 316, de 10 mm de diámetro, compuesto por 7 cordones de 19 hilos; tensor de caja
abierta, con ojo en un extremo y horquilla en el extremo opuesto; conjunto de un sujetacables y
un terminal manual; protector para cabo; placa de señalización y  conjunto de dos precintos de se-
guridad. Incluso fijaciones para la sujeción de los componentes de la línea de anclaje al soporte.

DOSCIENTOS NOVENTA Y SEIS  EUROS con SESENTA Y
CUATRO CÉNTIMOS

E24          u   OCA                                                             543,26

Inspección técnica reglamentaria realizada por un Organismo de Control Autorizado (OCA) para
garantizar que la instalación cumple con la normativa v igente en seguridad y calidad. Este serv i-
cio es obligatorio para la legalización y puesta en funcionamiento de la instalación.

QUINIENTOS CUARENTA Y TRES  EUROS con
VEINTISEIS CÉNTIMOS
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PRESUPUESTO Y MEDICIONES
                                                                

CÓDIGO RESUMEN UDS LONGITUD ANCHURA ALTURA PARCIALES CANTIDAD PRECIO IMPORTE

CAPÍTULO A INSTALACION Bomba de calor                                      

.            u   Ud exterior AE140BXYDGG/EU                                      

Unidad combinada exterior, marca SAMSUNG, gama HT Quiet, ref. AE140BXYDEG/EU, para
instalación múltiple, de medidas (AlxAnxPr) 1270x530x1018mm y 141 kg de peso. Potencia 14CV,
capacidad nominal refrigeración/calefacción 14.000/14.000 W, nivel de presión sonora 35dB y con-
sumo nominal refrigeración/calefacción 3.146/2772 W con estándares de eficiencia energética EER
frío 4.46, COP calor 4.83. Alimentación 380-415V. Mano de obra incluida.

Presupuestos anteriores 2,00

2,00 12.405,93 24.811,86

E02          u   Unidad de control MIM-03EN                                      

Samsung Control Kit MIM-E03CN para EHS Monobloc es una herramienta que proporciona un
control completo. Con su capacidad de control remoto, programación horaria y  funciones de monito-
reo avanzadas. Mano de obra incluida.

Presupuestos anteriores 2,00

2,00 819,58 1.639,16

E03          u   Cuadro de alimentación aerotermias                              

Cuadro de distribucion de plastico de hasta 5 modulos con proteccion IP30, con dos lineas trifasicas
de 6mm^2 de cable RZI-K(AS) mediante canal protector pvc rigido de 30x40 mm,  con interruptores
magnetotermicos de 4P 25A por cada linea. Mano de obra incluida.

Presupuestos anteriores 1,00

1,00 521,89 521,89

E15          u   Depósito de inercia 300 litros                                  

Acumulador de inercia, de acero negro, 300 l, altura 1240 mm, diámetro 700 mm, aislamiento de 50
mm de espesor con poliuretano de alta densidad, con termómetros. Incluso válvulas de corte, ele-
mentos de montaje y accesorios necesarios para su correcto funcionamiento.Mano de obra incluida.

Presupuestos anteriores 1,00

1,00 1.294,33 1.294,33

E16          u   Bombas de circulación Magna 1 25-60                             

La Grundfos Magna1 25-60/180 es una bomba de circulación de la última gama de la serie Grundfos
Magna. Estas bombas de circulación se usan para sistemas de calefacción doméstica, calefacción
central y  de suelo, sistemas geotérmicos de calefacción y  agua caliente en entornos domésticos.
Gracias a su tecnología de última generación, esta bomba de circulación supone un gran ahorro ener-
gético en comparación con antiguos modelos de Grundfos. Mano de obra incluida.

Presupuestos anteriores 2,00

2,00 906,56 1.813,12

E19          h   Alquiler Grua                                                   

Alquiler de grua para izado de material al tejado. Grúa autopropulsada de brazo telescópico con una
capacidad de elevación de 30 t y  27 m de altura máx ima de trabajo.

Presupuestos anteriores 1,00

1,00 1.297,80 1.297,80

E20          u   Instalación hidraulica de adaptación de sala de calderas        

Instalación hidraulica compuesta de:

- tubería multicapa DN40, debidamente encoquillada y aislada para alimentación de las aerotermias.
-Control de hibridación de sala de calderas para gestion de arranques calderas/aerotermias.
-Valvulería de llenado, vaciado, filtrado y  equilibrado del circuito hidráulico.

Presupuestos anteriores 1,00

1,00 1.930,59 1.930,59
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PRESUPUESTO Y MEDICIONES
                                                                

CÓDIGO RESUMEN UDS LONGITUD ANCHURA ALTURA PARCIALES CANTIDAD PRECIO IMPORTE

E21          u   Control de Calidad                                              

Realización de los ensayos, verificaciones y  controles necesarios para garantizar el cumplimiento de
la normativa v igente y  los estándares de calidad establecidos en el proyecto. Este serv icio incluye
la superv isión técnica durante la ejecución de la obra y el análisis de los materiales, procesos y  re-
sultados.

Presupuestos anteriores 1,00

1,00 326,52 326,52

E22          u   Gestion de Residuos                                             

Transporte de residuos inertes de ladrillos, tejas y materiales cerámicos, producidos en obras de
construcción y /o demolición, con contenedor de 1,5 m³, a vertedero específico, instalación de trata-
miento de residuos de construcción y  demolición externa a la obra o centro de valorización o elimina-
ción de residuos. Incluso servicio de entrega, alquiler y  recogida en obra del contenedor.

Presupuestos anteriores 1,00

1,00 391,19 391,19

E23          u   Seguridad y Salud                                               

Línea de anclaje horizontal permanente, de cable de acero, con amortiguador de caídas, de 20 m de
longitud, clase C, compuesta por 1 anclaje terminal de acero inox idable AISI 316, acabado brillante;
1 anclaje terminal con amortiguador de acero inox idable AISI 316, acabado brillante; 3 anclajes inter-
medios de acero inox idable AISI 316, acabado brillante; cable flex ible de acero inox idable AISI 316,
de 10 mm de diámetro, compuesto por 7 cordones de 19 hilos; tensor de caja abierta, con ojo en un
ex tremo y horquilla en el extremo opuesto; conjunto de un sujetacables y  un terminal manual; protec-
tor para cabo; placa de señalización y conjunto de dos precintos de seguridad. Incluso fijaciones para
la sujeción de los componentes de la línea de anclaje al soporte.

Presupuestos anteriores 1,00

1,00 296,64 296,64

E24          u   OCA                                                             

Inspección técnica reglamentaria realizada por un Organismo de Control Autorizado (OCA) para ga-
rantizar que la instalación cumple con la normativa v igente en seguridad y calidad. Este serv icio es
obligatorio para la legalización y  puesta en funcionamiento de la instalación.

Presupuestos anteriores 1,00

1,00 543,26 543,26

TOTAL CAPÍTULO A INSTALACION Bomba de calor......................................................................................... 34.866,36

TOTAL...................................................................................................................................................................... 34.866,36
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RESUMEN DE PRESUPUESTO
                                                                

CAPITULO RESUMEN EUROS %

A INSTALACION Bomba de calor........................................................................................................................ 34.866,36 100,00

TOTAL EJECUCIÓN MATERIAL 34.866,36

3,00% Gastos generales.......................... 1.045,99

6,00% Beneficio industrial ........................ 2.091,98

SUMA DE G.G. y  B.I. 3.137,97

21,00% I.V.A....................................................................... 7.980,91

TOTAL PRESUPUESTO CONTRATA 45.985,24

TOTAL PRESUPUESTO GENERAL 45.985,24

Asciende el presupuesto general a la expresada cantidad de CUARENTA Y CINCO MIL NOVECIENTOS OCHENTA Y CINCO  EUROS con VEINTI-
CUATRO CÉNTIMOS

, a 30 de agosto de 2024.

El promotor                                                La dirección facultativa                                
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CONSULTA DESCRIPTIVA Y GRÁFICA 
DE DATOS CATASTRALES DE BIEN INMUEBLE 
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Escala: 

Referencia catastral: 

PARCELA 

Superficie gráfica:
Participación del inmueble: 
Tipo: 

Este documento no es una certificación catastral, pero sus datos pueden ser verificados a 
través del "Acceso a datos catastrales no protegidos de la SEC" 

DATOS DESCRIPTIVOS DEL INMUEBLE 

Localización: 

Clase: 
Uso principal: 
Superficie construida: 
Año construcción: 

Destino
CONSTRUCCIÓN

 Viernes , 1 de Noviembre de 2024

7582104QF0678S0001FO

CL NUEVA 4
37175 PEREÑA DE LA RIBERA [SALAMANCA]

URBANO

 1994

Industrial
2.598 m2

1/-1/01ALMACEN 486
1/00/01SANIDAD 486
1/00/02DEPORTIVO 800
1/-1/02ALMACEN 428
1/00/03SANIDAD 398

4.530 m2

Parcela construida sin división horizontal
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CONTROL KIT PARA EHS MONOBLOC DE R32
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